Da't dai 1a mot trong nhiing tai san
quy gié cia con ngudi. Dat dai tao diéu
kién cho su song cta thue vat, dong vat
va clia con ngudi trén mat dat. Nudce ta
dat it, nguoi dong, dién tich dat tinh
binh quan dau ngudi xép hang thi 120
trong téng sd 220 quéc gia va ving lanh
tho. Do vay, dal dai cua nude ta lai vo
clng quy gia. -

Su quy gia cia dat dai duge thé
hién trén cic mit cu the sau day:

- DAt dai la tufliéu san xudt dac bigt
quan trong, khong thé thay thé duoc de
phét trién san xuat nong nghiép véi
hiéu qua kinh t& cao. _

- Pat dai tao nén cupe song on dinh
clia con ngudi.

- Pat dai 1a ngudn ndi luc quan
trong, ngudn lyc tai chinh tiém nang
phuc vu sy nghiép cong nghi¢p hoa,
hién dai héa dat nude.

Phat huy tot vai tro cia dat dai sé
dap img duge yéu cau phét trién san
xuit, bao dam duge cuje sOng cia con
nguisi. )

Ban than dat dai khong thé phat
huy duoc cac gia tri cua minh néu khong
c6 stic lao dong cua con ngudi tac dong
véo n6 va trong qua trinh con ngudi tac
dong vao dat dai dé tao ra clia cai vat
chat sé nay sinh cdc moi quan hé xa hoi
v dat va cac moi quan hé kinh t& phat
sinh trong qua trinh st dung dat, hinh
thanh co ché, chinh sdch kinh t& néi
chung va co ché chinh sdch tai chinh néi
riéng phuc vu vige quan 1y, cing nhu su
dung dat mot cach c6 higu qua nhat.

C6 nhidu bién phéap quan ly dat dai
nham phét huy tot nhat vai tro cua dat
dai. Trong d6, thug thu tirdat dai la mpt
bién phdap quan trong dé khai thac
ngudn thu va quan 1y hiéu qua quy dat
dai. Piéu nay duge thé hign thong qua
chinh sach thu@ d6i vai dat dai ¢ nudc ta
cung nhu nhidéu nude trén the gidi.

U nuie ta, trong hé thong thu@
hién hanh, thué thu tirdat dai c6 thud sir
dung dat nong nghigp, thué nha, dat
(hién nay mdi 4p dung doi vai dat o, dat
xay dung cong trinh) va thué chuyén
quyén sit dung dat. Ngoai ra, lien quan
dén dat con co cic khoan thu tién su
dung dat, thu tién cho thué dat, 1& phi
trude ba doi véi dat va 1¢ phi dia chinh.

Céc loai thud, thu tién suf dung dat
va 18 phi nham thu tif cdc doi tugng st
dung dat, duge cap quyén su dung dat,
chuyén si dung dat, chuyén nhugng
quyen st dung dat, dang k¢ xdc nhan
quyén st dung dat va su dung mot so
dich vu vé dat dai.

Khong nhimg chi ¢ nu@e ta, ma
nhiéu nude trén the gidgi da xdc dinh
thud thu tit dat dai 1a mot loai thud
khong thé thiéu duge trong h@ théng
chinh sach thué. Trong d6, ¢6 cdc nudc
tu ban phét trién nhu Phéap, Thuy Dién
hoie cdce nude trong nude trong khu vue
nhu: Indonesia, Pai Loan hodc gan

chiing ta hon nhu Trung Quéc.

Tuy theo dac diém, tinh hinh thuc
t& ¢ moi nude, thué thu tir dat dai bao
gim nhiéu loai nhiéu khac nhau. Nhung
nhin chung, thué tit dat dai gom co:

- Thud tai san (ap dung doi vdi dat),
thué dat dai, thu@ thd trach, thud si
dung dat nong nghiép, thué nong
nghiép. D6 1a loai thué thu tif quyén so
hitu hodie quyén st dung dat dai duge 4p
dung &: Phap, Pde, VN, Dai Loan, Indo-
nesia, Trung Qude. Can el tinh thue
duge chia thanh ba nhom: nhém mot,
can cif vao dién tich, gid dat, thué suat
nhu & Phap, Dite, Pai Loan. Indonesia;
nhém hai cin cff vao dién tich, hang
dat, thu@ sudt nhud VN; nhém ba can cd
vao dién tich, san lugng thung nién va
thu@ sudt nhu & Trung Quokc.

- Thu@ thu nhap, thué gia tri gia
ting doi vai dat, thue chuyén quyén su
dung dat. P4 1a cac loai thu@ thu tif thu
nhap c6 duge do kinh doanh trén dat
nong nghiép nhu ¢ Thuy Dién, Dai
Loan, do chuyén nhugng quyén si dung
hoie st hitu dat dai nhug VN, Dai Loan,
Indonesia...

thu én dinh, thuing xuyén va bén vimng
ctia ngan sach nha nude, nhat la ngan
sach cua chinh quyén cap co si ¢ nhiéu
nude. 0 nude ta, trong 5 nam 1993 -
1997, thué va cac khoan thu tir dat dai
khong nhig chi dam bao nhu cu chi
tizu cho ngan sach xa, phuing, thi tran
mi con gop phan dam bdo nhu cau chi
tidu clia ngan sach cap huyén, thi xa.

- Thué thu tit dat dai gép phéan
diéu hba thu nhap, thuc hién cong bing
xa hoi. Cing nhu cdc hoat dong san xuat
& cac linh vue khac, hoat dong san xuét
ndng nghiép, hoat dong chuyén nhugng
quyen sif dung dat sé mang lai cho
nguiti st dung dat mot khoan thu nhép
nhat dinh. Do d9 phi tu nhién cua dat,
didu kién khi hau, thoi tiet, vi tri, dia
hinh, cing nhu mife dé dau tu cho sdn
xuat cua céc to chite, cd4 nhan c6 khac
nhau, cho nén, thu nhap c6 duge tir viée
sif dung dat, chuyén quyén sif dung dat
khac nhau. Thong qua thu@ thu tir dat,
v@i mie thu hop 1y va ché dd giam, mién
thué phit hop sé ¢6 tac dung rat tich cuc
trong viée diéu hoa thu nhap va gop
phan dam bao cong bang xa hoi.
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Mac di, ¢6 nhidu tén goi khac
nhau, nhung nhin chung thug thu tir dat
dai thuomg thu tif ede doi tuong:

- CH quyén su dung hoidc sd hiu
dat.

- Thue hign hanh vi chuyén quyén
stf dung dat hoac quyén sd him dat cho
td chiie, cA nhan khac.

- Kinh doanh trén dat néng nghiép

Trén cd sd nghien ciiu thu@ thu tir
dat dai ¢ cac nudce tu ban chu nghia phat
trién, cing nhu ¢ cdc nude dang phat
trién, @ cdc nudc co ché dp chinh tri
khdc nhau va nhat 1a thue tién ¢ nude ta
trong nhimg nam vifa qua, ching ta co
thé khang dinh duge rang, thu@ thu tir
dat dai gitr vai tro hét sie quan trong
trong h¢ théng thué cua mot quoc gia.
Bitu nay duge thé hién qua nhimg diém
sau day:

.- Thong qua thué thu tir dat dai, sé
g6p phan dap img duge yeu cau khai ho-
ang, phuc héa, md rong di¢gn tich dat
canh tac, tao diéu kién dé phat trién san
xuéit, tao ngudn dan xuat cho thué, Nhu
Lénin da khang dinh: “thué luong thue
vifa phai, thi cé thé lap tic lam cho doi
song nhan dan duge cai thién trong
thay, mit khac nong dan mdéi hing tha
tang dién tich gieo trong va cai tién
cimg viée canh tac (Lénin, Ban vé tai
chinh, nha xuat ban Su That - Ha Noi
1972).

- Thué thu tir dat dai 14 céng cu huy
ddng ngudn thu trye tiép va la ngudn

Thac si HO PONG

- Thu@ thu tit dat dai ]a cdng cu
kinh t& quan trong thuc hién quyén
quan 1y dat dai cua nha nuge. Ching ta
biét bang du ché do chinh trj rat khéac
nhau, nhung bat ky nha nudc ciing cé
trach nhiédm quéan 1y va khéng ngimg
tang cuting quan 1y dat dai vé so luong,
chat lugng ciing hién trang dat trong
tiing thoi ky nhat dinh. Bing chinh
sach thu@ st dung dat, thong qua két
qua Jap so thué hing nam, nha nudc sé
biet chac duge quy dat dai hién c6
(thong qua dién tich da tinh thug), bist
due chat lugng dat (thong qua két qua
phan hang dat, gia dat tinh thug) va
hidu qua su dung dat dai (thong qua so
thut thu duge hang nam). Tit d6, ddm
bao quyen quan Iy dat dai cua nha nude.

Tir nhimg diém phan tich ndi trén,
ching ta thdy ro rang, thud thu tir dat ¢
nude ta cing nhu nhiéu nude khac 1a
mdt cong cu khai théae, huy dong ngubn
thu, mot bien phap kinh té& quan trong
cta nhi nude nham diéu tiét vi md san
xuat nong nghicp va difi song & nong
thon, 14 mot phuong tien khong thé
thitu duge trong vige kidm soat tinh
hinh stf dung dat va nha nude va thic
day vige sit dung dit ngay cang tiét
kiém, hop ly va dat hi¢u qua cao. Do
vay, mic di nguon thu tir thué sit dung
dat chiém ty trong khong cao trong
tong thu ngan sach nha nude, nhung
cung khong c6 loai thué nao thay duge
n6 dé gitp nha nude quan 1y higu qua
dat dai =
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