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GIAI PHAP ON O!NH & PHAT TRIEN TH! TRUONG BOS 

Du bao BDS TP.HCM den nam 2025 
. NHiN TU G6C DO DAN s6 

Khai quat 
Quy ho~ch tilng the phat lricn 

kinh ~ xa h(>i TP.HCM thm ky 
1996-2010 !Ia tlli'JC Thu W6'ng Chinh 
Phu phi! duy{•t tit nam 1997. Nam 
2007, UBND TJ>.IlCM da giao cac ro 
quan chuc nang li;tp qui hoc;tch limg the 
phat tricn kinh Iii xA hi)i thco Wng 
ngfmh, linh v~rc dCn nam 2020. Mot 
trong nhU'ng van de CCJ iJan C6 lien quan 
den hau h~t cac d!nh huang phat tricn 
ncu tr·t:~n Ia Qui h~ch tinh hlnh sli 

tl\lngdatclla'l'P.IICM dCn nam2025. 
0 ntK1c ta hi~n nay qui h~ch xity 

d~g do thi t.hu<mg dugc thanh l~p 
trtJ{1c rbi sau c16 m~i xay dvng va xet 
duy{·t qui ho~;~ch su d~g dat. Di~u d6 
n6i len vi~c cti van chi W)l tru&c khi c6 
s\J' can doi vi mo vt.• vi{lc slt d~g dai gAn 
I icn vai phan tich hi9u qua kinh ~- xi\ 
h9i. moi truang ... Vi~ lam nay da bQc 19 
ri\t nhi~u bat ~P trong qua trlnh tl'icn 
khai lh!Jc hi~n cflc d!J an c6 lien quan 
den dat dai cl1ng nbu g6p ph an 4\0 ncn 
nhung can song gia ca BDS chua di 
thco chu ky c6 d!nh hucrng ella. mi)t n~n 
kinh Iii th! truang trong thai gian t,~n 

. . 
day. 1'rong ph1;tm vi l>ai viet nay. chung 
ta sC di~m qua mi)t sO van de c6 lien 
quan d€n t~ truang B~)S trong nam 
2007- mgt ~t hang dugc xcm la 
"n6ng'' nhat trong nam qua. Til d6 thi\y 
cluqc moi lien h{! bi{!n chltng gilla m~t 
d9 dan eli va nhu c;au nha a vai xu 
hw~ng phat trion chung ct1a 'I'PJ ICM 
n6i ricng va ca nubc n6i chung den nam 

2025. 
Qua thOng kc, nghicn cuu th! 

truang BBS nhi~u nam ~n day, chLrng 
ta tha:y r;mg hi~n tl.fgng sOL nha, dat t1;ti 

TP.HCM Ia hoan t.oan c6 th~t, nhat Ia 
cac dja ban ven do nhu: qt.aa,n 2, 7, 9, 

Thi.i Due, Binh Chanh. Cu ChL.B5 dap 
Ung nhu cau bltc thict d6, hang lo~t cac 
d\1 an kha thi (kc ca khOng kha thi!) da 
va dang trlnh duy{!t den cac ca quem 
chltc nang nhiim thoa man phan khuc 
th! tnJang hap d~ nay l.rong giai do~n 

hi~n nay. 
Th~i v~y. tinh blnh quan trong 

nam 2007 th! tntang dat dtJ an cac lo~i 
da tang han 300%, dicu nay cho thay 
r§.ng ngu6n cung khan hiem da chifi'm 
m(>t vai trb quyct d!nh. Cl,lth6, W khi 

';( _, 

TS. NGUYEN TAN VI:\NG 

Lu<)t dat, dai 2003 va Ngh! djnh 181 v~ 

vi~ "cap phan lo, ban nen" c6 hi~u lt,tc. 
trong kill th! tn.tang nha, dat chua c6 
ngubn cung m~i phu hgp vai mltc cau 

(,'Ua xa hgi, ~t hang nay tro nen khan 
hiem tr·am tr~mg [1]. Ben ~ d6 Ia 
mgt so chinh sach thOng thoang han 

ella Nha mt&c l2J trong cac lin.h V\J'c dau 
tu, thuang m1;ti, djch v1,1 .. cl1ng gop pbiln 
lam cho nhu ciiu BDS tro thanh van de 
tb?Ji S\J' doi v(ri mc;>i tang lap ngu(1j dan 
trong xa hQi! l3J 

Nhln ve g6c d9 vi mo, thl nhu cau 
nha data thanh pho tAng la mgt trong 
nhung bieu hi~n tOt cho dat ntiCK: dang 
trim da hQi nh~p, phat tri~n kinh t€; tuy 
nhifm- neu xet ve khia ~nh each bi~t 
thu nh(tp thl S\J' phan h6a giau- ngheo 
ng-;ty cang trb nen rO net han trong dai 
song ChUng La hi~n nay. Neu each day 5 
nam luang blnh quan ella m9t sinh vien 
mm ra tn.Kmg wang dtt<mg 1,5 tri~u 

dbngl thang thl m9t suat Cf1m t1;li thai 
di~m d6 la 5,000 d6ng, den nay muc thu 
nh~p i\y khong thay d6i dang ke, trong 
khi gia ca djch ~ nay da tang len gap 
doi. 'I\.tang t\J', cac kholm chi phi thuang 
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nhi;\t khac ciing nbay theo ~P sO ci)ng: 
cH 1~. thue nha, qu!n ao, chi tieu khac. ... 

So sAnh a Nh~t. m{>t lao d{>ng phO 
thong Ia 1.000 yen! giC1 (khoang 
135.000 VND), v6'i thu nh~p nay h9 oo 
the trang tr.ii chi phi sinh hQ?t cho m{>t 
ngay; trong khi a VN lao d(lng ph5 
thOng binh quan Ia 7.500 dbngl gio 
(khoang 60.000 dl ngay) chua du chi tra 
cho m{>t sW:t cam blnh dan! Nhu v~y, 
de dam bao dvgc cu9c seing thuC1ng nh~t 
von da rat kh6 kMn, thi vi~c oo the ~u 
duqc m{Jt ngoi nha, miinh diit a thanh 
phel 16'n nhat nl16'c nay qua th\-fc Ia m(lt 
di~u khong tu&ng doi vai nhrtng can b9, 
cong chltc, thu nMp t.huC1ng thuC1ng b~c 
trung (kholmg 4 tri~ul &hang)- trong 
khi gia ca dat dai, nha a van khong 
ngitng lAng len theo m{>t cap sO nhan 
va hi~n van chua c6 di~m dl1ng! 

Ngoai ra, oon m{>t s6 nhan t6 
khac, mang tinh 41 phat nh11ng la qui 
l~t tat yeu trong mi)t xa. h(li dang phat 

trien- d6 Ia siJ t{ln d1,111g d~c thu nh~y 
cam CUa thj b'IJ(mg BDS, 00 h{>i phat 
trien vugt bi;\c ve kinh te CUa VN sau 
khi gia nhi;\p W1'0 (11/ 01/2007), m{>t 

s6 ca nhan, doanh nghi~p da dau ca, 
lf\JC lgi ~0 ra nhi~u dqt. sOt gia ao tren 
th~ tn.tOng nay trong nhrtng nllm gfuJ 
day. Ben c~h d6, Ia SIJ no r{J, biing 
phat cua th~ truong ch(tng khoan da 
lam cho cac m~t hang d{>ng sAn v5n da 

1~ tMng tram, nay I~i cang tt'O' n~n 
ph(tc ~p. khong tuan theo m(lt qui l~t 
nhat dinh ltll, khien dong chay W~n ~ 
lw thOng trong xa h9i Juan bi xao tr(ln 
bat ke khi gia trj ch(tng khoan tAng hay 

giam! 

Nhu cau rna .Vng quy ~h thanh 
phO dUcH g6c d9 dan sO 

Ket hqp nhitng yeu tO CC1 ban ve 
kinh te phat trion vi mo, vi mo ella 
TP.HCM trong thm gian vita qua, truoc 
miit va d\-f bao den nllm 2025; da lam 
n<Si b~t len m{>t van de rnA cac nha quy 
ho"'ch do thj dang quan tam- d6 Ia dong 
di dan tU cac tJn h. thanh trong ca nucrc 
ve cac thanh pho Jan n6i chung va 
11>.11CM n6i rieng. Neu nhu vao nam 
2004 cu dan thanh phO Ia 6,06 tri~u 
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ngiJ(ri, thl nam 2006 da len dCn hem 7 
tri~u ngli(ti, ~t d9 dAn eli binh quan Ia 
3.340 ngli(tilkm2

, {J nhllng khu vlfC 
trung tam da len den 10.600 ngl1bi/ 
km~ [5], cao hem nhi~u so vm m()t s6 
thanh pho Jan tren tM giai nhtt 
Fukuoka ella Nh~t 4.084 ngVC1i/ km2

, 

Tokyo 5.570 ngliOi/ km2
, ngay ca New 

York trung tam tai chinh Jan nhat cua 
Myclingchl dCn 9.000 nglbi/km2 .[6) 

Theo d~ kicn ella Ban 'l'huC1ng tn,Jc 

Chl ~o E>ieu tra Dan so TP.HCM thl 
m6i nam (giai do~n 2005- 2025) thanh 
phtl se tAng them khoang 300.000 
ngu'C1i [7], Mn nam 2025 eli dan thanh 
phO se len den 14 tri~u ng\JO'i 
(megac.ity) [8). Do v~y. d~ d~t duqc m~t 
de) dan s6 tuang dli<mg Nh~t.. (5.707 
ngv?ti/ km2

) thl di~n tfch TP.HCM vao 
then diem d6 se phai len dCn 2.453 km2 

(di~n tich hi~n nay Ia 2.095 km2
). Ben 

nam 2025 thanh phO tlicmg lai phai rna 
r9ng them kholmg 360 km2 

- neu tinh 
binh quan bOn TTJ.ii!.t ti~p giap thl (chua 
k~ den cac dieu ki~n. chinh sach quy 
ho?ch khac) TP.HCM se pMi m{J 1"9ng 
them 90 km2

/ mOi hl.i&ng L9l. Khi d6 
phia BOng thanh pho se ti~n sau vao 
~a ph~n t1nh DOng Nai; phia Tay vugt. 
den tlnb Long An va m{>t phan tJnh 
Tien Giang; pbia Nam se ra den Vung 
Tau; phia B~c se di sau vao t..lnh Blnh 

Dltctng. 
Qua nhltng dl) bao ~nh lu'¢Jg neu 

tren, chUng ta de dang hlnJ, dung mOt 
thj truong BDS day ti~m nflng vai 
nhling nhu cau Mt sac bi~n ch(tng 
trong nhi:tng nam tn/Oc mlit (den nllm 
2025). E>ay khong nhling Ia m9t d\1 bao 
het Sltc li;\C quan cho cac nhl\ kinh 
doanh, khai thac BE>S rnA con lA tin 
hi~u tOt ella m()t n~n kinh te thj tn.t(mg, 
da d11gc xa. h{Ji chap nh~; tit d6 thu hut 
slj chU y cUa cac nha diu w trong khu 

VlfC va tM gim, tac dong tn,tc ticp den 
quan h~ cung- <:Au cua thi tn.tOng BBS 
trong nhllng nam si\p wi. 

Nh~mv~;~ 
Thfty dugc nhu cAu c6 th~L W cac 

d~ bao neu tren, de c6 thti h~;tn chc 
nhrtng bien d{lng, cO'n s6ng scit gia BDS 

nhu da tl1ng xay ra [10]; trl.iac mll.t, cac 
chuyen gia quan ly quy ho?ch, nha dau 
w trong, ngoai nU]c phcii dam bao diJgc 
hai nhi~m Y\1 cabin sau: 

Thu ~t. cac CC1 quan ch(tc nang 
phai chU d{Jng trong vi~ quy hQ?ch tOng 
the cflc khu VlfC do ~. dan CIJ Wcmg lai 
mot each 00 ~nh biAAlg cho tUng doi 
Wqng khacb hang, phu hgp v6'i nhu <:Au, 

thu nMp ella m9i t!ng lap nban dan. 
Ngoai ra, cac khu dot~ m6i phai dam 
bao ~0 dugc nhltng tieu chuful CC1 ban ve 

di~n m?o, ban sll.c, khong gian seing, tiet 
ki~m quy Mt, ben vrtng, an toan ... 

Thu hai, ~o dieu ki~n t.Ot nMt 
cho cac th chltc, nha dau tli trong va 
ngoai nucrc thlfc hi~n nhrtng dl! itn do thj 
[11]. Theo dllng chU trl.ictng qui ho~ch 
tting the tilng vUng, mien ella cac thanh 
pho, dia ph11<1ng trong ca nucrc- chJ d"'o, 
h1J6'ng d~ ~ the cac li:nh V~C tac 
nghi~p c6 lien quan nhtt quy ho?ch tang 
the, gifu toa, den bu, gia ca chuyen 

nhiJgng, thu t~,JC dau tli, duyct d\-f an, thi 
rong, hoan oong dua vao khai 
thac. ... nh~ g6p phan t6t nhat trong 

oong tac chuful bi cac b1J6:c can thiet cho 
mi)t. sieu do t..hj trong nhung th~p nien 
sll.p t6'i (Mn nam 2025) • 
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