M@t trong cdc bai hoc kinh
nghiém duge riat ra tit cuodce khing
hoang tai chinh - tién t&¢ & mot s0
nuée Chau A, bai hoc chong dg cia
Trung Quéc va khuyén nghi cua céc
6 chuc - tai chinh - tién té quoc te
doi v6i Viet Nam la xi 1y tai san thé
chdp va giai téa ng déng bang cia
c4c ngan hang. Pay cing la van dé
thri su, van dé cap bach doi vdi hé
thong ngan hang VN néi riéng va
nén kinh t& VN néi chung. Cho dén
thiri diém hién tai, chi riéng khéi tai
san thé chap cha mot vu an kinh té
l6n nhat dat nuée: Epco - Minh
Phung duge tam giao cho cdc ngan
hang quan ly va khai thac da lén tdi
gén 7.000 ty dong. Mot khéi lugng
tai san thé chap khéc cha cdc khodn
ng qué han cla cdc ngan hang trong
cde nudc cing tuong dng va tham chi
con 16n hon ca con s6 d6. Nhu vay,
tinh chung trong nén kinh t&, khoi
lugng tai san thé chdp dang lam
déng bang cdc khodn ng clia céc
ngan hang thap nhat ciing la con s0
10.000 ty déng VN. Ty trong cua s6
ng déng bing nay so véi tong du ng
cho vay nén kinh t& con thap hon
nhiéu so vdi ty 1é clia cdc nudc trong
khu vue nhu: Théi Lan, Indonesia,
Malaysia, Han Qudc va tham chi
thap so vdi ca Trung Qudc. Nhung
didu ddng lo ngai la tang bang nay
khong nhiing chua ¢é dau higu tan
didn ra, ma con dang lén lén, mot
khoi lugng 16n von ngan hang bi
déng bang ¢ d6, khong quay vong
duge dé dgu tu cho nén kinh té&, tai
sdn xuéng cdp, mat gid, ton kém
thém chi phi tréng coi, bdo vé va
dang lam suy y&u hé théng ngén
hang VN.

O cde nu6e ndi trén da thuc sula
nén kinh t& thi truong tir 1au réi, cac
méi trusng vé phdp ly, méi truong
kinh t&, hanh chinh...tusng ddi dong
bo va day du. Pdi ngd cdc nha quin
1y va nhén vién cua cdc cong ty tai
chinh, ngan hang duge dao tao &
nhidu nude trén thé gidi va c¢é kinh
nghiém vé hoat dong tai chinh - tién
té. Song ho cing khong tranh khoi
duge hau qua va tinh trang néi trén.

Theo nghién cdu coa Fitch
IBCA, mot to chic chuyén danh gia
chd't lugng tin dung ngan hang c6 tru
sd tai London, thi uée tinh ty 1é ng
x&u so v6i tong du ng cia cdc ngan
hang ¢ mot s6 nudc trong khu vuc
vao thoi diém nay nhu sau:

Indonesia: > 50%

Th4i Lan: 35 - 40%

Han Quéc: 25 - 30%

Malaysia: 20 - 25%

HongKong: 5 - 10%

Singapore: 5 - 10%

Theo ddnh gid cta Standard &
Poor, Trung Quoc la mat trong nhiing
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nude ma cac NHTM & vao vi tr1 rdt
bat 1gi, trong nhidu nam cho vay theo
chinh séch, theo cdc mdi quan hé ma
khong can ct vao khd nang tra ng
ctia khach hang da khién cho hé
thong rigan hang & Trung Quoc roi
vio tinh trang v& ng ky thuat
(technically insolvent) vdi tong s6
cdc khoan cho vay khé doi 1én tdi 200
ty USD, tuong duong 25% tong du ng
tin dung ngan hang (hay gan 20%
GDP, vugt xa s6 von ty ¢6 cua ca hé
thong ngan hang Trung Qudc). ‘

Céc khoan cho vay khong thé
hoan tra duge 1én tdi 6 - 7% tong du
ng tin dung. Trung Qudc trd thanh
mot trong nhitng nudc chau A c6 ty 18
cao nhét vé cdc khoan cho vay khé
doi clia cdc ngan hang.

Trong khi d6 VN mdi dang giai
doan ddu chuyén sang nén kinh t&
thi truong, moi truong phép Iy va
mbi trudng kinh t& chua déng b, hai
b luat ngan hang cho dén nay mdi
duge ban hanh va c6 higu luc ti
1.10.1998. Poi ngil c4n bo quan 1y va
nhan vién ngan hang tru&ng thanh
va dugc dao tao tit nhiéu ngudn khdc
nhau. Do d6, tinh trang trén la diéu
khé tranh khoi. Vay bay gio phai
lam thé nio dé c6 thé phd tang bang
a6?

V& mit ly thuyét va trong thuc
tidn, mot khi thue hién chinh sdach
tién té ndi 1éng sé thic ddy ting
truéng kinh t& va tao cong an viée
lam. Trong nhiéu nim qua, nhat la
tif ndm 1991 - 1997, thuc hién céng
cude d6i méi hoat dgng ngan hang va
thyc hién chinh sdch tién t¢ c6 kiém
soat, tong du ng chb vay nén kinh t&
va tong phuong tién thanh todn tang
tit 22% - 35%/mam, da thic ddy nén
kinh t& ting truéng 7 - 9,6%/mam,
lam phat duge kiém ché va kiém sodt

& mue dudi 10%/mam giai quyét viée
lam cho s6 déng ngudi lao dong.
Song ciing dén thoi diém nay,
ng qud han, trong do6 ¢ ng kho doi
va ng déng bang chia hé thong ngan
hang tang cao. Thye hién y kién chi
dao cia Bo chinh tri, cia Thu tudng
chinh phu va bai hoc rit ra trong
hoat déng cua toan nganh, hé thong
ngan hang tién hanh kiém tra, tong
két, thong ké, phan tich va theo
d4nh gid va phan loai cac loai ng qua
han, phan loai nguyén nhan va tong
két, c6 loai thupc vé nguyén nhan
khéch quan, nhu: thay doi co ché,
chinh séch, doanh nghiép phai gidi
thé hay s&p x&p lai; ngudi vay bi pha
san, bi lira ddo hay chét, mdt tich, bi
thién tai bat kha khdng, do sut gid
ciia thi trusng bat dong san,..va
nhitng nguyén nhan thuge vé chd




quan cua ngan hang truc tiép gay ra,
song ty 18 nay chi chiém dudi 3%.
Biéu dé cho thay, chi trong cdc nam
qua ctia qua trinh chuyén déi nén
kinh t€, chuyén déi co ché..ng khé
doi va ng qua han cia nganh ngan
hang phan l6n 12 do cdc nguyén
nhan khéch quan. :

Hién nay khéi lugng tai san thée
chdp duge giao cho cdc ngan han
quan ly va khai thde, hay thuge vé
cdc hé so vay von cia ngan hang lén
tdi hon 10.000 ty déng. S6 lugng 16n
tai san nay da chdng té 1a, nganh
ngan hang khong lam mat vén, ma
von cho vay ctia ngin hang duge dau
tuvao hang loat khdch san, biét thu,
khu kho hang, dat dai, nha cia...va
ngay cd trong cdc céng trinh giao
thong, co s ha tdng. Pé 1a két qua
cua gidi phdp d6i dat ldy co s ha
tdng & Ba Ria - Ving Tau, TP.HCM,
DPéng Nai, Binh Duong... Kém theo
dé, ro rang la hang loat ngudi lao
dong da cé viée 1am va ¢6 thu nhap.
Gig day, van dé cap bach dat ra la,
lam th& nao dé xit Iy mot khoi lugng
16n tai san thé chap, gidi téa ng déng
bang cua cdc ngan hang, dé khoi
tdng ngudn von dau tu cho nén kinh
t€, chit khong phéi quay lung lai ky
thi, d6 16i hay chi trich nganh ngan
hang. Song thyc hién muc tidu va
gidi phap nay, dang c¢6 mot loat van
dé dat ra nhu sau: trude tién dé 1a cac
cd ché, chinh sdch chéng chéo, khong
ddng bo, lai thigu. Van dung van ban
nay thi ding nhung déi chiéu vdi van
bdn khdc thi sai, thi vi pham. Déng
thai thi€u mot loat cde quy dinh khéc
can thigt. Su phoi hop gita cac
nganh, cdc cdp thi€u chit chd. Mai
nganh, méi cdp nhan thic mot khac,
thuc hién theo cdch riéng ctia minh.

Vé khia canh phép 1y cho xi ly
tai san thé chap, c6 thé thuc hién QD
217/QD - NH1, ngay 17.8.1996 ctia
Théng doc NHNN; theo d6, ngan
hang c6 quyén xir Iy tai san thé chap
bang cac bién phdp nhu: théa thuan
dé bén thé chap tu phat mai; yéu ciu
trung tdm ban ddu gid tai sdn; si
dung, khai thdc (cho thus, lién
doanh).

V& van dé thda thuan, mot didu
hién nhién la khi kh4ch hang khéng
con khd nang tra cdc khodn ng cia
minh, thi ho khéng bao gi mudn va
tu chdp nhian dé bé4n tai sin cua
minh. T4t nhién ciing c6 trudng hop
thoa thuan duge nhung kéo dai, phai
ton kém chi phi nh¢ su can thidp cta
cde co quan chde ning, phai chédp
nhdn mot s6 yéu cu cia ho...Song
phan lén 1a rat khé thoa thuan, nén
khodn n¢ ngay cang l6n, kha niang
thanh todn lai khéng con. Nén tai
sdn thé& chdp theo hop déng thi cd,
nhung kha nang khong xi 1y duge.

Vén dé tiép theo 1a ngan hang

cd thé khéi kién ra toa kinh té&,
nhung vin dé cang khéng kém phan
phic tap va nan gidi. Néu la nha &,
tda yéu cau ngan hang phai mua mot
chd khdc ré hon dé dam bao quyén cé
nha ¢ theo quy dinh cia phap luat.
bén khi ¢6 mé phién toa xét xu, thi
ngudi vay lién tuc cdo 6m, tray y,
phién toa lai hoan di hodn lai. Tai
sdn néu tda c6 xét xut duge thi cing
khé ma phdt mai duge. Cdn bo ngan
hang cé 12 phdi vai chuc 1an dén go
clta dgi thi hanh 4n ma céng viée van
cf dAm chén tai chd. Ngay cd4 phdn
xU cia toa kinh t&, thi méi noi mét
khdc, thutng la ngan hang chap
nhin bi thiét, hodc khang 4n kéo
dai. Vi du nhu:

- Toa yéu cau théi han, vi pham
tinh tif lic bi phdt sinh ng quéd han,
con ngan hang thi dé nghi théi han
tinh tif khi tranh chap xdy ra.

- Toa xtf ngudi vay chi tra 1ai cho
ngan hang theo lai sudt tién gii
khéong ky han, con ngan hang thi yéu
cau phai theo quyét dinh ctia Thong
doc NHNN va theo hop ddng vay
von.

- Toa yéu ciu tit khi ¢6 khéi kién
thi khéng dugc tinh 1ai, nhung ngan
hang thi yéu cdu phdi theo QP cia
Thong déng NHNN.

- Toa dn yéu cdu tai sdn 1a tang
vat vu dn thi phai xi 1y trong pham
vi vu dn, con ngan hang thi yéu ciu
tai sdn khi the chdp ngan hang c¢6 su
ddng ¥ hop phép cla cdc co quan cé
tham quyén, ¢6 di yéu t6 phép 1y thi
phdi thujc vé ngan hang, phdt mai
thu héi vén cho ngin hang.

Vé viéc ngan hang yéu cdu trung
tdm bdn dau gid thudc sé tu phdp
tinh, thanh phé b4n dau gid, day la
van dé mai va dang c6 nhiéu vuéng
mdc. Trong QP 217/QDP - NH1 chi
quy dinh chung chung, va trong hop
dong thé chdp tai sdn vay vén ngan
hang tuy ¢6 diéu khodn quy dinh vé
xif 1y tai sdn th& chdp, nhung ciing
trong tinh trang tueng tu, quy dinh
chung chung, khéng néi ré céch xi 1y
nhu thé nao.

Tuy nhién, van dé néi trén duge
quy dinh khd ré tai khodn 3 - didu 7
cia Quy ché& ban ddu gi4 ban hanh
kém theo QP 86/CP, ngay
19.12.1996 ctia Chinh phd; theo d6
trong trudng hop xi 1y tai sdn thé
chdp, cAm c6 bing bién phdp ban
ddu gid d€ thuc hién nghia vu dén su,
thi hop ddong uy quyén ban dau gid
tai san duge ky két gita ngudi ban
ddu gid, ngudi cAm c6 thé chap. Néu
trong trudng hgp ciim ¢, the chap cé
théa thuan vé viée bdn dau gia ma
ngudi cam c§ thé chdp ving mit
khéng c6 1y do chinli d4dng, hodc tit
chdi ky két hgp déng bdn dau gia, thi
hop dong uy quyén bin ddu gid duge
ky két gifa ngusi nhan cAm c6 thé

chap vdi ngudri ban dau gia. Do vay,
néu bén thé chap khéng chiu ky hop
dong uy quyén ban dau gid, ma trong
hgp dong thé chap cdc bén khong
thoa thuan vé viée dua tai san ra
trung tdm ban dau gid, thi ngan
hang ciing khong thé dung bién phép
nay dé xu ly tai sdan thé chap duge.

Tinh dén nay trong ca nude da
thanh lap duge 32 trung tam dau gia
tai sdn truc thubc s¢ tu phap cdc
tinh, thanh phé, song thai gian qua
hoat dong cua cdc trung tam nay
chua ¢6 hiéu qud, va viec xi ly tai
sian thé chdp cua cde ngan hang
thuong mai qua cdc trung tim nay
dat k&t qud khong la bao.

Vé gidi phdp ¢de NHTM c6
quyén st dung, khai théc cdc tai san
thé chap. Pay la van dé néi com
nhat hién nay, nguyén nhén chu yéu
1a do vuéng mic giita quyén sd hiiu
va quyén st dung. Bdi vi hau hét tai
sdn the chdp vay von ngan hang déu
ding tén sd hitu ngudi vay von, mudn
cho thué duge thi phdi chuyén quyén
8¢ hifu sang cho ngan hang thi mdi
¢ thé ding tén ky duge hop déng
cho thué. Khi 46, van dé dat ra la gid
ca chuyén quyén sé hiu la bao nhiéu,
thd tuc dang ky va thi tue chuyén
quyén sé hitu nhu thé nao?...Néu
sang tén ngan hang sd hifu tai san
thi duong nhién 14 ngin hang phdi
chiu mjt khodan thud chuyén quyén
sd hitu, hodc thug@ chuyén quyén si
dung dat. Van dé vé cung phiic tap,
nan giai va kéo dai, tai san chua cho
thué khai thde duge, ng chua thu
duge déng nao con phdi bé thém tién
ra dé nop thu€, D6 1a néu nhu nhitng
tai sdn khong c¢6 vuéng mic gi,
khong cé tranh chap, khong cé lién
quan d&n vu 4n, chi 12 lam thu tuc va
nop thué. Nhung trong thyc t&, khdi
lugng tai san bi coi 1a lién quan t6i
cdc vu dn, ¢6 tranh chap mdi 1a 1én.
Tai san Epco va Minh Phung la dién
hinh.

Ngay 23.3.1998, Thu tudng
Chinh phu ¢6 eong van sd 306/CV -
V1, cho phép ban giao nhiing tai san
th& chdp cua Epco - Minh Phung cho
cdc ngan hang nhan quin 1y va khai
thdac. Ma nhu da néi & trén, khéi tai
san nay da va dang duge ban giao tri
gid gan 7.000 ty dong, nhung déu 1a
tang vat vu dn, mdt vu dan kinh t& lén
va dédc biét chua dua ra xét xt duge,
nén cdc bén mdi chi 1a tam giao va
ngan hang mdi chi 1a tam nhan, nén
hgu hét khong thé lam duoc day da
cdc thi tuc phép Iy dé khai thée, cho
thué, nhung lai tén thém bao nhiéu
chi phi khdc dé thué ngudi trong coi,
bao vé, chua ké hang ngay, hang gi¢
s0 tai sdn d6 dang xuéng cdp, mat
gid va hu hong v.v...vén ngan hang

bi dong, bi déng bing, 1ai phét sinh ®
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