Trong phuong thite cho thué tai
chinh, v& mit phép ly, tai sdn cho
thué thu§c quyén sd hitu cia ngudi cho
thué, song s¢ hiiu vé mit kinh t& lai
thudc vé& bén di thué. Pidu nay, déi
v6i ngudi cho thué, mot mit cé tdc
dung han ch& duge mot s6 rii ro cia
phuong thie cho vay béng tién nhy
béi vén tai trg (bing tai sdn) dugc
dam bdo sit dung diing muc dich; duge
quyén kiém sodt tai san; dugc uu tién
thu héi tai sdn khi c6 rii ro..mit
khéc, khic phuc duge nhuge diém it
linh hoat trong kinh doanh ciia
phuong thite cho thué théng thudng
do nguoi cho thué khong bi rang budce
vao tai sdn cho thué. Nhe vay, ddi véi
ngudi di thug, trong nhiéu trudng hg

cho thué tai chdnh té ra rit cin thiét
va thich hgp, ¢6 khi ning b8 sung va
khéc phuc cho nhiing nhuge diém ciia
iiilt; phuong thic tai tr¢g hién him

c

Hgp déng cho thué tai chinh
(HDCTTC) 1a co s phdp 1y c6 tdc
dung tdch bach hai quyén vé tai sdn
néi ¢ trén ra hai phia: ngudi cho thué
va nguoi di thué. Mudn bao vé duge
quyén loi clia nhilng ngudi nay, vin
dé c6 tinh nguyan tdc duge dit ra la:
HBCTTC khéng duge phép hi
ngang. Tuy vdy, trong thuc t& c6 rat
nhiéu trudng hop viéc chdm dat
HBCTTC trudc han mot mit khong
nhiing vin ddm bdo duge quyén lgi
ciia cdc bén tham gia hgp dong, mit
khéc con mang lai nhiéu lgi ich ma
néu nhu dgi dén khi ding han méi
chdm dit hgp déng s& khong thé c6
duge. Th& nén, di ring HPCTTC cé
tinh chdt khéng huy ngang song né
vén c6 thé duge phép ch&m dut trude
thoi han khi cdc bén tham gia hgp
déng thdy 1a cdn thiét.

1. Nhiing trudng hgp chdm didt hgp dén
truse hegn thu&gg ?rfa'y dcéac mﬂ?g ’
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nuGc c6 nganh céng nghiép cho thud
(leasing industry) ph4t trién thi, su
linh hoat trong viéec hiy HPCTTC
truée han dugce coi 12 mét trong nhitng
lgi ich 16m va la déc trung clia phuong
thitc cho thué tai chinh so véi cdc
phuong thdc tai trg khde. Thong
thudng, c6 bén trusng hgp HPCTTC
dugc chdm dit truée han nhu sau:

- Trudmg hop bt buge (casualty):
trong nhiing trudng hgp c6 mét bén
tham gia hgp déng bi anh huéng ctia
cdc nguyén nhdn b4t khid khéng
(force majeure) hoiic vi pham ho#c ¢6
nguy cd ro rang sé vi pham cdc didu
khodn HPCTTC thi, dg béo vé quyén
lgi clia bén con lai, HBCTTC duge
phép chdm dit trude thai han. Bén bi
thiét hai do viée chdm ddat HPCTTC
trude han sé duge bén giy ra thiét hgi
hodc cong ty bdo hiém (néu c6) bai
thutng.

- Trugng hgp tu chinh lai hgp
dong (restructure): trong nhiing
trudng hop ma viéc xdc dinh cdc didu
khodn hop déng vé s8 tién thué thanh
todn ting dinh ky, thoi diém thanh
todn tién thus, théi han thus, 14i sust
cho thué...khong chinh xdc giy nén
nhiing khé khan hogc thigt thoi 16n
cho nguoi di thué trong viée thuc hién
hgp dong thi ngudi di thus c6 thé yau

u ngudi cho thué tam thai chdm dit
HBCTTC d€ thuong lugng lai nhim
didu chinh lai c4c didu khodn néi trén
cho phit hgp hon. T4t nhién, v& mit
phép Iy n?ﬁi cho thué c6 quyén tir
chdi yéu cdu nay ciia ngudi di thué.
Tuy vay, hdu hét cdc yéu cdu, néu xét
thdy chinh ddng, ddu duge ngudi cho
thué chdp thuan.

- Trugng hgp thanh todn trude
han (pay off): trudng hgp nay xay ra
khi ma trong thdi han thus, ngudi di
thué c6 duge ngubn trd ng truGe han
va thdy réng viéc trd ng trude han 1a
cdn thiét. Trong nhiing trudng hop
nhu vy, ngudi cho thué thu¥ng xem

xét rét kj ngudn goc tién trd ng ma
ngudi di thué cé duge. Néu day la
nguén do t8 chdc tai chinh hﬁc
doanh nghiép khdc tai trg thi yéu ciu
trd ng truéc han cha ngudi di thud
chic chdn it dugec chdp thuin. Vi
riing, néu chdp thuan thi héa ra ngudi
cho thué da nhudng khich hang cia
minh cho ngudi khdc. Con néu nhu
ngudn nay duge hinh thanh tit nhitng
ngudn vén ndi sinh ctia ngudri di thué
nhu lgi nhudn tich ldy, khiu hao co
bdn, 1ai chua chia hodc ngudn c§
phiéu cong ty...thi thong thudng yéu
cdu trd ng truéc han ctia ngudi di thué
rét d& dugc chdp thuan. Khi d6, ngudi
di thué c6 trich nhiém phai bdi
thuong phén thiét hai vé l4i cho thua
ma ngudi cho thué mat di do thu héi
v6n trude han,

- Trudng hgp trd lai tai sdn
(early out): do tinh chit nén kinh t&
phét trién khong déu nhau giita c4c
khu vuc nén nhu cdu vé tai san & cdc
khu vire khéc nhau thuéng c6 sy léch
pha nhau vé trinh do k§ thuat va cdng
nghé. Trong khi d6, cdc t8 chdc cho
thué 16n thudng c6 chi nhdnh khép
ndi nén c6 kha ning diéu chuyén mot
cdch hifu hiéu tai sdn cho thué dén
nhiing noi can thiét dé cho thué mot
cdch hidu qud. Cho nén, c6 nhiéu
trudng hgp ngudi di thué do nhu cdu
thay d6i nhanh chéng mdy méc thigt
bi, muén ch&m ddt hgp déng truée
han, trd lai tai sdn cho ngudi cho thua
vAn dugc chdp thuan. nhién,
trudng hgp nay thudng chi dién ra khi
ngudi cho thué 1a cdc cong ty cho thué
16n va tai sdn cho thué thudc loai it
181 thoi, dé cho thué ti&p hodc bén lai
duige.

2. Chdm dit hgp ddng trudc thdi han
theo qui ché& tam thdi vé cho thué tal
chinh: nhilng vén dé dit ra...

Quy ché tam thoi vé t8 chie va
hoat dong ciia cong ty cho thué tai
chinh tai VN (ban hanh kém theo



Nghi dinh sd 64/CP ngay 9 thdng 10
nim 1995 ctia chinh phi) khdng dinh:
HBCTTC 1a loai hgp ddéng kinh t&
khong duge phép hily ngang (diém 3
didu 19) va viéc chdm ddat HDCTTC
trude thei han duge quy dinh tai diéu
24 nhu sau:

“Pigy 24: chdm dut hop déng
trude han

1. Cong ty cho thué tai chinh cé
thé chdm dut hop déng trude khi két
thic thoi han cho thué, néu:

- Bén thué khong trd tién thué
theo qui dinh trong hop déng.

- Bén thué vi pham mét trong cde
diéu khodn trong hop déng.

- Bén thué mdt khd ndng thanh
todn, phd sdn, gidi thé.

- Trong truong hop bén thué
phdi ¢6 ngudi bdo lanh, néu ngudi bdo
lénh mdt khd ndng thanh todn, phd
sdn, gidi thé nhung bén thué khong
tim duge ngudi bdo lanh khdc thay
thé duge céng ty cho thué tai chinh
chdp thudn.

2. Bén thué c6 thé chdm dut hop
déng truée khi két thuc thoi han cho
thue trong cde truong hop:

- Tai san cho thué khéng dugc
giao ding thoi han do 16i cila cong ty
cho thué tai chinh.

- Bén cho thué vi pham cdc diéu
khodn trong hop déng.

3. Hop dong duge chdm dit trude
khi két thiic thoi han cho thué trong
truong hop tai sdn thué bi mdt, héng
khéng the sia chiia”.

Nhu vay, theo qui ché& nay, cdc
trudng hop ké&t thic hgp déng truée
han khéc do bén di thué va bén cho
thué théa thudn véi nhau déu khéng
dugc cdng nhén. Piéu nay cé thé gay
nén nhitng bat lgi cho ngudi di thué
ma néu nhu cho phép hity hgp déng
tru6c han c6 thé tranh duge, nhu da
thdy & phin trén. Hon nifa, né c6 thé
lam cho phuong thic cho thué tai
chinh trd nén kém linh hoat hon so
v4i cho vay trung, dai han do &
phuong thifc sau ngu¥i di vay c6 quyén
trd ng truée han khi cdn. Nén ching,
& diéu 24 cdn b8 sung thém trudng
hgp hop déng dugc phép chdm dit
truée han do théa thuéin ctia cdc bén
tham gia.

Ngoai ra, cling cAn xem xét lai
qui dinh tai diém 1 diéu 25 vé van dé
xif 1§ hgp ddng chdm dit trude han.
DPanh ring khi xdy ra cdc trudng hgp
nhu & diém 1 didu 24 thi buje long
n.guai cho thué phai chdm dit hop
dong tru6e han va nhu vay cé thé gay
ra thiét hai cho ngudi cho thué nén
ngudi di thué phai c6 trdch nhiém véi
thiét hai nay. Th& nhung néu qui dinh
nhu & diém 1 diéu 25: nguwi di thué
phdi thanh todn toan bé sd tién thué
theo hop déng, déng thoi nguoi cho
thué duge thu héi lai tai sdn cho thue
14 khéng hgp 1y va quéd ning d6i véi

ngudi di thud.

Cén thdy ring khi ngudi di thué
thue hién viéc thanh todn ngay toan
b s& tién thué theo hgp déng nhu di
nbéi & trén c6 nghia 1a ngudi di thué
dd thuc hién xong nghia vu thanh
todn tién - nghia vu quan trong nhét
ctia ngudi di thué trong giao dich cho
thué truée thoi han. Thé thi, vé mat
dao 1¢, quyén lgi ctia anh ta d6i v6i
tai san cling phéi gia ting tuong dng.
Dii réng ngudi di thué 6 vi pham hgp
ddng hay 12 gi di nifa, yéu t8 nay vin
phéi duge tinh dén vi vAy néu nguti
di thué da thanh todn hét s4 tién thué
theo hgp déng réi thi ngudi cho thué
khong thé thu hdi lai tai sdn mot cdch
don thudn duge. C6 thé hinh dung vin
dé nay qua vi du minh hoa ¢ hinh 1
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Gi4 tri thi trudng tai san

duge hudng khoan tién béing hién gid
ciia Pn qui v& théi diém hién taila j
(P'n), P'n < Pn). V4y thi néu ¢ théi
diém j ngudi cho thud da thu hdi toan
bg éJ tidn thué theo hgp dong,
dong thoi thu héi ludn tai sdn cho
thué thi ngudi cho thué c6 lgi dugce
mot khodn tién tri gid bing (Pj - B'n),
chua ké réing tai sin cho thué va so
tién thué thu héi truée han con cé khd
ning sif dung tai trg ti€p tuc d€ sinh
1i cho ngudi cho thué. RS rang nguti
cho thué cang dugc lgi thi nguoi di
thué cang bi thigt. Thei diém ch&m
ditt hgp dong trude han (j) cang sém
thi ngudi di thué cang bi thiét.

Vi viy, cd s& dé xi 1y trudng hgp
cham dit HPCTTC néi trén cdn phai
dua vao thigt hai ma ngudi cho thué
génh chiu thi mdi cong bing. Trd lai
vi du via néu
khi két thic hgp
déng trudc han
& thoi diém j
ngudi cho thué
c6 thé bi thiét
hai mot khodn
tién (Bj - Pj) do
gid tri thi
trudng cha tai
san tai thai
diém nay nhd
hon s6 tién tai
trg chua thu hdi.
Piay 12 khodn
tién ma trude
h&t nguyi di
thué phdi c6
trdch nhiém bdi
thutng cho
ngudi cho thué.
Nhu vay ldc nay
ngudi cho thué
dd cé trong tay

Thai gian tai sdn cho thu@

Hinh 1

n: théi diém hét han hgp dong

j: thoii diém két thic hgp dbng trudc han
Bj, Bn: s0 tidn tal trg chua thu hdi & thdi
diém jvan

Pj, Pn: gi4 tri thi trudng cia tai san tai thai
diém jvan

Qua hinh 1 thiy ring, ndu nguéi
di thué thuc hién hop ddng mét cdch
binh thutng cho d&€n hét thi diém n
thi, s tidn tai trg chua thu hédi ldc
k&t thiic hgp dong 1a Bn con gid tri
thi trudng cia tai sdn lde nay 14 Pn.
Nhu vdy, néu toan b sd tién thué
theo hgp déng duge thanh todn hét
vao théi diém j thi gid tri s§ tién tai
trg chua thu héi & thyi diém nay
khéng thé 16n hon Bn duge (chinh x4c
]a hién gid cia Bn qui v& thoi diém
hién tai 1a j (B'n), B'n > Bn) va vé
mit dao Iy ngudi cho thué ciing khéng
thé hudng thu khodn gid tri thi
trudng ciia tai sdn cho thué 16n hon
Pn duge (chinh x4c ngudri cho thué chi

va 80 tién béi
thuong. D€ c6
thé tiép tuc tai trg tiép doi hdi ngudi
cho thué phai mat di mot khodn thoi
gian va chi phi vi viy ngudi di thué
ciing phdi ¢6 trdch nhiém béi thudng
phén phi t6n nay. Ngoai ra mot ty 1&
pbén trim phat nguoi di thué do vi
pham hgp ddng ciing c6 thé duge 4p
dung nhim ngin ngiia vin dé ch&m
dit hgp ddng truée han c6 thé gay
phién phifc cho nguti cho thus.

Do d6 theo chiing t6i & diém 1
diéu 25 néi trén chi cin qui dinh réing
ngudi di thué cé trdch nhiém béi
thutng thiét hai theo hgp déng cho
thué tai chinh la di con néu khéng
thi phdi qui dinh cu thé va hop 1y hon.

Hy vong ring nhiing vin dé vita
dugce néu trén cé tdc dung cho viée ra
dori quy ché& chinh thic vé cho thué tai
chinh sau nay®

PHAT TRIEN KINH TE 25






