Singapore mjt quic gia phét trién
bac nhéit thuge khoi ASEAN, véi dién
tich 646 km*, dan s6 2,95 triéu ngudi
(1995) da dat duge mdt ky tich trong
vin dé gidi quy&t nha & cho dan: 81%
dan s6 Jam chid nhing cin hj trong nha
cao ting, 5% dan s8 14 phai thué nha,
86 con lai 14 chii nhitng ciin ho doc lap.

Khi chinh pht Singapore nim
chinh quyén vao nim 1959, da phai dai
dién véi nhiing vin dé ma mdt quic gia
non tré nao cling gip phai dé la: dan
s ting nhanh, nan thit nghiép, va
thigunha & trAm trong. Nam 1960, Cuc
phét trién nha duge thanh l4p. Tir dé,
mét loat cdc chuong trinh nha & duge
thue hién. Trong 35 nam, Cuc Phat
trién nha da xay dung 700.000 cin hd
trong dang nha cao ting théa man nhu
ciu clia 86% dan s6. Nhitng yéu t6 gidp
cho chuong trinh nha & cha Singapore
thanh cong la:

- Sif ing h manh ciia chinh phi.

- Chuong trinh sd hitu nha & cho
moi ngudi.

- K& hoach xay dung nha cao ting
méi toan dién.

- Quén ly t6t cdc cong trinh.

1. Sy Uing hé manh ciia chinh phl

Béng cAch cung cap tai chinh cho
chuong trinh phat trién nha va cac hoat
dong khac. Su gitp dd tai chinh cla
chinh phti dugi 2 hinh thdc: cdc khodn
cho vay va trg cip.

- CAc khoan cho vay: Cé 2 loai, cho
vay dé phat trién quy nha va cho vay
dé tai trg cho chuong trinh ban nha tra
cham thong qua Cuc ph4t trién nha.

- Trg cdp: Cuc phat trién nha nhan
trg c4p cha chinh phii hang nim dé bi

p vao khodn tham hut do nhitng hoat
dong phat trién nha & cong cong cla
né

Thém vao d6, chinh phii cdn cung
cip nhitng tng hd vé mit phép 1y nhu:
dao luat vé quyén sif dung dit cha tu
nhén cho chuong trinh ph4t trién nha
cong cong va dao ludt danh cho Cuc
phédt trién nha quyén hop phép trong
viéc phét tridn nha cong cong.

2. Chudng trinh s& h(u nha

Buge thuc hign ndm 1964 nhim
cung cAp quyén s hitu tai sin cho cong
din, mot bdo dam tai chinh nhim
chénglai lam ph4t va gi4 thué nha tang
cao, S& hitu vé nha & ciing déng gép cho
sy 6n dinh kinh t& chinh tri, x& hdi cia
qudc gia. Nhim gitp cho viée mua va
1am chii cin hd duge d& dang, Cuc phéat
trién nha dua ra nhimg phuong thic:

- Tir 1968, Quy tiét kiém Trung
uong cho phép nguti mua tra truée 20%
tri gid cin nha, phan con lai trd cham
trong nhidu thang.

- Thu nhép trdn thutmg duge xem
1a tidu chudn dé] xét duyét mua nha, hdu
nhu 9/10 dan Singapore déu c6 da didu
kién vé thu nhap trg dé mua nha ciia
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chinh pht. Hién nay, thu nhip trin
dsi véi tiu gia dinh (gdm cha, me,
con) la 8000 Singapore Dollars va
12.000 Singapore Dollars/thidng dai
v6i dai gia dinh (gdm nhiéu nguoi
than séng chung).

- Ngutii mua ¢6 thé chon phuong
thic trd cham trong 5, 10, 15, 20 hosc
25 nim. Lai suit thudng thap hon lai
suit thi trutmg. :

iip cho nhing ngudi ¢6 thu
nhép t.hﬂ;1 ¢6 cd hoi ]Jam chi ngdi nha
ctia minh, chuong trinh s& hitu nha ap
dung 4 phuong thic:

- Ban cén hd cho ngudi dang truc
tiép thué v6i mot tj 18 gidm gid cao
nhét khodng 30% gi4 tri cin nha. Tham
vao dé ngu¥i mua duge phép trd cham
mdt phan hay toan khodn gid tri ciin
nha sau khi di gidm gia.

- Cuc ph4t trién nha mua nhiing
cin hj 3 phong da dung rdi, sau d6 ban
lai cho nhifng ho gia dinh cé thu nhap
thdp hon 1200 Singapore dol-
lars/thdng, Cuc ph4t trién nha mua lai
véi gid thi trudng va béan lai v6i gid hd
trg.

- Bé4n nhiing cin h) 4 phong véi
dién tich nhé hon, khodng 90 m2 véi
gi4 thap hon 15-18% so v6i nhimg cin
h 4 phong c6 dién tich 140 m2.

- Uu tién phan phdi cin ho 4
phong vdi dién tich nhé cho nhiing gia
dinh dang & nha thué.

3. Xay dyng nhiing nha & cao ting mdi
toan dién

Chinh ghﬁ Singapore thong qua
Cuc phét trién nha tif nhitng nam 1960
da quy&t tam theo dudi chinh sdch diing
d4n vé quy dinh va xay dung nhiing khu
nha & cao tdng méi, toan dién mic di
dang bi 4p luc v& nha & @ ning. Céc

khu phd méi duge xay dung hoin
chinh véi khu trung tdm, san choi tré
con, hd boi, cita hang, chg, rap chiéu
phim, thu vién, cdng vién va céc xi
nghiép cong nghiép nhe dé cung cip
viée lam cho cu dan tai chd. Nim
1991, khu phd Tampines da doat gidi
qudc t& vé moi trudng song. Pang la
mdt thanh cong 16n cta nhing nha
phit trién nha & va d6i mdi cha
Singapore.

4, Quan ly t6t cac cong trinh nha &

Cuc phét trién nha cé nhiing chi
nhdnh & mdi thanh phd nhim lo vé
nhitng vin dé thué muén nha. Hé thong
khong tap trung dé6 dam bdo ddp tng
nhanh nhilng nhu ciu cfia cu dan. Ti
nidm 1989, nhigdm vu quan 1y céc cong
trinh trong khu nha & duge giao cho hi
déng céce khu phd,

V& k& hoach nha & cho tuong lai,
chinh phii Singapore dang chuyén tir
muc tiéu cung cAp nha & cong cong sang
muc tidu chat lugng mbi trudng séng.
Muc tidu nay duge cu thé héa nhu sau:

a. Tan trang lai nhilng nha cii:
trong khi nhitng khu nha cao ting méi
ti€p tuc duge xay dyng véi thist k& tot
hon, méi hon, thi nhitng khu nha cii
dugc tan trang lai vdi chuong trinh tai
phét trién nhitng 16 nha c6 chon loc va
chuong trinh nang cap nha cii.

- Chuong trinh t4i phat trién:
Nhiing 16 nha cii v6i mjt phong hodc 2
phong duge thay the biing nhiing 16 nha
mdi 4,5 phong.

- Chuong trinh t4i phat trién
nhiimg khu nha chon loc

Théang 8/95 bat diu thuc hién
chuong trinh nay. Nhiing khu nha cii
v6i mét dp thap, hay nhitng khu nha c6
kha ning tai phat trién véi khodn dat
tréng k& bén s& dugc thay thé biing
nhiing khu nha ph4t trién hon. Nhiing
khu tai phat trién nay duge uwu tién cung
cép cho nhitng ngutsi dang true tisp thué
mudn. Diéu nay 1am cho ho ¢6 didu kien
néng cao chét lugng nha & chia minh.

- Nang cép nhiing nha cii:

Chuong trinh 15 nam néng cip
nha ¢ 12 mot cd ging clia chinh phi
Singapore nhém tao mét mdi trudng
sfng t8t hon, dat tiéu chuén ctia nhiing
khu phd méi, ddy manh mdi quan hé
chng déng gilta cdc cu dan va cing cd
gid tri clia nhiing cin hy da qua 18 n#m
stf dung. Chuong trinh duge thue hién
tir thang 3/1992, d&n cudi nam 1995 d&
c6 45 khu phé duge nang cap.

_ b. Chuong trinh x4y dung va thiét
ké:

Céc cong ty tu nhan dugc moi
tham gia thi€t k& va x4y dung nhimg
khu nha & cong cong bgng cdch nha
nuc ban cho ho mot phan trong khu
nha du dinh xay dung. Nhén t6 tunhan
d6 tao nén suf da dang vé kiéu thiét k&
trong bidc tranh nha ctia Singapore hién
nays
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