Phu:mg huéng dau t xay dung nha la
mit trong nhimng van dé quan tam hang
d4u cua chien luge quie gia vé nha ¢
trong thoi ky ddi méi. Pén nay, nhitu mo
hinh nha ¢ da hinh thanh va giai quyét
duge phan nao nhu ciu ¢ cua dan cu do
thi. Chang ta c6 thé dinh hinh va diéu
chinh tiing loai hinh dau tu xay dung nha
 tai cac do thi lén nhu sau
1. Khu vic du ty méi theo cac chudng trinh
quy hoach va k& hoach

1.1. Chuong trinh xay cdung nha
ban tra gop hodc cho thue :

1.1.1. Nhi nude to chie dau t :

P& thue hign mo_hinh nay, can co
mot co quan quc gia vé phat tricn nhad.
Co quan nay duge giao quan |y mot quy
phat trién nha ¢ hinh thanh tif nhiéu
nguon, dong thii A& ra cdc dy an xay
dung nha ¢ theo ting khu vue b thi de
ban tra gop hode cho thue, véi cac dieu
kion vé nguisi mua duge quy dinh cu the.

Phuong thie ban nha tra gép can
duye cai ticn cho phit hyp vdi thu nhap
dan e, tang thisi gian tra gop 1on 25 - 30
nAm, giam lai suat dén mic thap nhat
nham ha si tién tra gop hoac thud hang
thang.

pA DANG HOA MO HINH KINH TE

nha, da dang hoé cdc hinh thic sd hiu
nha, day manh hoat dong cua cac trung
tam giao dich dia oc.

Hai md hinh phat trién nha do nha
nude va doanh nghiép dang ky dau w
ciing duoe ap dung cho chuong trinh nha
¢ cong nhan khu cong nghiép tap trung,
chuong trinh xay dung cac k¥ tic x4 sinh
vién. Trong trudng hop xay dung chung
cu. nha nude cin ¢i chinh sdch mién tién
stf dung dat va giam cac khoan thukhac.

1.2. Chuong trinh tai dinh cu dan
song trén va ven kénh rach :

e thong e quan vé phat trien nha
¢ néu duge thanh lap sé thue hien dong
bi cac chuong trinh kenh rach cung vai
chuong trinh tai dinh cu.

C4c doanh nghigp tham gia chuong
trinh theo nhitu md hinh : ngan sach
d4u t toan bd kinh phi dy an tit den bi
Aen xay dung nha; ngan sach chi dau tu
kinh phi xay dung nha trén khu dat dang
thupe quyén s dung cua doanh nghitp;
ngan sach chi mua lai quy nha do doanh
nghicp da e bo von xay dung. Moi md
hinh sé ¢ phuong thic quyét toan va
dinh gia ritng. D¢ khuyen khich cac do-
anh nghiép tich cye tham gia vao cac
chueng trinh tai dinh cu can co cac chinh

»r

VE PAU TU NHA O
TAI CAC PO THI LON

Cée doanh nghiep nhan thau xay
dung duge thanh toan day du khi céc can
ho hoan thanh ban giao. Cac 0 chie
(kinh t&, chinh tri, xa hdi) 6 the hgp tac
vifii eo quan quie gia vé nha ¢ de xay dung
nha bdn tra gap, cho thue cho nhéan vien
i minh bing cach dong gop mot phan
quy luomg, quy phue lgi va phoi hop trong
vice thu tién timg dinh ky.

1.1.2. Doanh nghiep dang ky dau
tur

Md hinh nay doi hoi kinh phi dau tu
I6n, nhung dap (ing duge yéu ciu vé quan
19 quy hoach do thi va m¥ quan kitn triie.
nang cao hicu qua su dung dat va giam
bt duve phan chi phi so vai vice dé ngubi
dan tu xav ding timg can ho riéng (chi
phi thiét ke, thu tue han h chanh, ).
Trong ndi thanh, nén dp dung mo hinh
xiy dung nhi hoin chinh dé ban hoac
cho thuit. Loai nha duge dinh huing la
nha cao ting ¢o thang may, nha pho, nha
litn ke chung vach.

P khuyen khich nha dau i, can c6
mot so chinh sach ho tryg : ngudn von vay
pn dinh vi dai han vai lai suat thap, don
gian hoa cdc thi tue vé cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat va quyen s hitu
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sach uu dai nhir: mien giam ién s dung
dat, thu@, lai sual cho vay va nghia vu
xay dung co s¢ ha tang; tang h¢ so su
dung dat ctia cac du an xay dung nha o;
diam bao nguon von g trude cua don vi
dAu Wi duge bo toan va phat trién.

Pé da dang hoda md hinh nay, phai
co sy linh hoat trong vite 4p dung quy
chuén, quy pham xay dung trong cdc khu
vite do thi ¢t va phan ky dau tu o céc khu
vue 4o thi ho#; ddi vdi nhimg dudn 16m cd
nhiéu du an thanh phan, trong du dn
thanh phan lai c6 nhiéu hang muc doc
lap cAn didu chinh didu ¢ quan Iy - dau tu
va quy ch dau thau - giao thiu cho dong
b, phi hop d@ day nhanh tién dp thue
hien.

Cac duan tai dinh cu nén tap trung
¢ vac khu do thi hoa dé giam ap lue trung
tam; cac durdan thude ving ven hoace ngoai
o nén xay dung nha trot cap 4 hoac phan
nén thiet ké hoan chinh he thong ha
tang ky thuat va xa hoi de ngui dan tu
xay dung theo mau nha thong nhat.

(36 chinh sach chung, nhat quan va
phit hgp vé ditn b nha, dat ¢ cac khu vie
giai toa va cic khu vue téi dinh cu dé can
bang loi ich, han ché khiéu kién. Ben

canh d6, nén co chinh sach diéu tiét gia
tri dat gia tang sau khi nha nude dau tu
co 56 ha tang thong qua thu@, 1¢ phi va
nguon thu khac.

Piii véi nguisi dan tai dinh ar, thong
qua viée didu chinh gia dén bu dé tién
dan dén bai bo cac khoan trg gia vao gia
thanh can hd, tranh tinh trang mua di
ban lai. Pong thoi ¢o bién phap giop
nguii dan tim vige lam, én dinh sinh
hoat va cude sing.

Md hinh nay cing dong thoi phuc
vu tai dinh cu cde hd dang ¢ trong cong
s, can giai toa.

1.3. Chuong trinh diu W cd sd ha
ting dé kinh doanh nén nha :

Mo hinh nay phi hop vii cac quan
ven va ngoai thanh vi ¢6 dat rong, chi
phi dén bi thap. Cac doanh nghiep tién
hanh dén b giai toa mat bang, dau turha
tang ky thuat, xa hoi va ban nén nhé cho
dan tu xay dung theo quy hoach mat
bang chi tidt xay dung duge duyét. Mo
hinh nay cén o eac chinh sach ho trg bo
sung dé khéc phuc nhing han ché dang
wiy kho khan cho nha dau tu, cu thé nhu
sau;

- Cho phép cae di an nha ¢ duge
nop tién st dung dat nhidu lan theo tien
o khai thac. Ditu nay sé giam bit ap lue
v vin cho nha dau tu.

- Dii voi eae khu vie ngoai thanh,
nha nuidie hd trg dau w cdc tuyén ha tang
ky thuat chinh dan dén dia diem du an
dé tao didu kien cho cac h¢ thong Ky
thuat coa duf an ¢6 the ndi ket vao mit
cach thuan lgi.

1.4. Chuong trinh dau tu xay dung
khu do thi hn hop :

Mo hinh nay thich hgp cho nhing
dyt 4n ¢6 quy md 16n & ngoai thanh va
nhing du an chinh trang do thi ¢ noi
thanh. Noi dung du én c6 nhiéu loai nha
& va cong trinh cong cong, vin hod, thé
duc thé thao, c6 mdt 85 du &n Jai két hop
¢4 khu thugng mai, dich vu. Mo hinh dau
i nay hien dang gap khé khan lon vé
von nén trien khai cham.

bi thice ddy tictn do thie hign can
¢6 mot 6 chinh sach nhusau : Cho phép
kéo dai thoi han nop tién su dung dat
theo tién do tieu thu. Cho phép hach
toan céc khoan trg cip chéo, tic la
chuyén chi phi etia cac khu nha tai dinh
cu va khu nha danh cho nguti thu nhap
thap sang cho cac khu nha kinh doanh
ganh bit mot phan, nim trong pham vi
mot du an. On dinh ngudn von cho vay
dai han vai lai suat thap dong thoi tang
cutmg them cdc nguin vén dau W gian
tiep.

1.5. Chueng trinh lign doanh véi
nude ngoai hode nude ngoai dau tur 100%
vom xay dung can hi cao cap:

Mo hinh nay hién nay hau nhu
khong c6 thi phan. Tuy nhién khi kinh
t& phat trién, dau tf nufe ngoai tang
nhanh, cac dun nha ¢ cao cap s& rat cin
thiét dé cung (g cho nhu cau nha ¢ cua
nguiii nude ngoai va Viet kitu,



Mo hinh nay ciing can duge khuyén
khich vi qua dé c¢6 thé du nhap cong
nghe. k¥ thuat mdéi, kinh nghig¢m quan ly
cua nuide ngoai. Chinh sdch wu dai cho
mo hinh nay la ngusi mua nha duge
quyén s¢ hiu nha va thue dat on dinh, co
du ede quyén kinh  doanh, chuyén
nhuong, chuyin doi, thia k&', the chap
cho thup,

1.6. Chuimg tinh xay dimg khung
nhi ban cho dan tiep tue hoan thign :

Doanh nghigp etng daw wevai nguis
mua nha theo phuong thie chu dau e
xay dung phan khung nhi Ao ngutn mua
nha wrhoan thien dan tiy theo didu kién
tai chinh cua ho. Mo hinh nay giap ha
gid bdan ¢an nha nhumg van diam bao kicu
déng kien trie ddng b theo quy hoach.

L7. Chuong trinh doanh nghigp
nhé nude bo von dau us ha tang ki thuat
cua mot khu do thi mdi, duge doi lai bang
dat de kinh doanh.

Vi mo hinh nay, khi doanh nghigp
bo von diu tr phat trien ha ting & mou du
an do nha nuie chi dinh; se duge giao
mot phan dat ¢ trong khu vie do, hoace
nui khie o dicu kien twiong dumg vai si
vim da bo ra mi khong phai nop ticn su
dung dat. Mo hinh nay khuvin khich eae
doanh nghitp ¢6 vim day manh dau wrhg
tang ki thuat, tuy nhien nd doi hoi phai
co mot e quan tham dinh gia bat dong
san chuven nghicp dé dam bao chinh xae
va khich quan trong viee dinh gia nha
dat, domg thii ¢ day du tinh phap Iy
nhitm dam bito quven li ede bon e lien
U,

2. Khu viic dau tu méi bang cac chinh sach
khuyén khich

2.1. Cac hi gia dinh W xay dung
nhi v :

By la mo hinh hoat dong tren dign
rong nhat, chicm Ly trong cao nhat trong
xa hoi, ty nhien hién nay mang tinh r
phat vau bat quy tae cao. D dam bao cho
md hinh nay phat trien ding hudng, cin
gidi quydt ede van dit sau : Bon gian hod
moi thu tue giao dat e va xay dung nha
cho nhan dan, Lam ot cong tie quan Iy
quy hoach (kicn trie thiet ke ha ting,
kien trie mat tién, an dinh tang cao ..., ).
Muon vay phai ¢ mot b luat nha ¢ quy
dinh 10 quyén st dung dat g, quyén so
hiu nha @, quyin we xay dung sia chiia
nha g,

2.2, Ca nhan e bo von dau w ha
tang, phan 1o bian nin :

Hitn nay ngiy cang 6 nhidu ca
nhan ¢4 von wi tch lay hoae do nguisi
than o nude ngoai @i v muon déu W vao
dia oc theo dang khong chinh quy. 11o
chuvén nhugng dat, dau w mot so ha
tang ed ban, chia 1o nho ban lai cho
nhimg nguisi e6 nhu cau, Ngiri mua nén
nhit ¢o Lhe: phai tt hoan tat eac nghia vu
doi vai nha nuie hodie ca nhan dau w
thay mat lap thu tue xin giao dat chinh
thire.

2.3. Ca nhan dung quy dat gop von
litn doanh vai doanh nghiep dau s xay

dung nha d :

Mb hinh nay gitip nguiri dan phat
huy cé hiéu qua tot nhat ngudn vin cia
minh; dong thoi doanh nghiep han ché
duge toi da von dau tu ban dau.

 Boi véi mo hinh nay can o chinh
sach giam thué thu nhap cua nguii dan
¢d dat, khung lgi nhuan phan chia giita
eé nhan va doanh nghiép hap 1v.

24. Cac ho gia dinh xay dung
phong tro cho thué :

Mo hinh nay gop phan bo sung nhu
cau thué nha cta cong nhan cac khu ché
xuat, khu cong nghiép tap trung, tuy
nhien hién nay phat wien w phat, chinh
quyin khimg quan 1y duge, dicu kion tien
nghi cta nguii v tro khong due bao
dam, nha nuie bi that thu thue. Do vay,
doi véi md hinh nay ¢an co bien phap
tang cuong quan Iy trétn cdae mat @ Xay
dung, diéu kicn kinh doanh, thud,,,

2.5. To ehie kinh @&, chinh tri, xa
hoi cting ngisi lao dong xay dung nha d:

Ma hinh nay thir gian qua chi mai
mang tinh ea hitt ¢ mit s6 cong ty, xi
nghicp ed nhu cau nte xae vid nha o cho
cong nhan, Do eo thté md rong hon nita
vige cham lo nha o cho cong nhan thong
qua cie moi lion kit xa hoi, can e¢6 mot
quy che thong nhat theo huing nhu sau:

- Cong doan cac don vi (ea dom vi
kinh & lan hanh chinh su nghiép) o
chife van dong cong nhan viéen cia minh
tham gia gui tict kidm dé xay dung nha ¢
thong qua quy phat tricn nha do eo quan
quie gia ve nhi g quan Iy, Khi o Lidn tict
kiem dat dén 1ty 1& nao do (30-60% gia
Lrj cin hi) thi duse wu tien phan phai can
ho bén tra gop theo thé che da ndu trén.

- Cong doan va don vi to chic trich
mot phén quy luong clia cong nhan dong
gop dinh k¥ vio quit phat trién nha ¢,
trong timg khoang thisi gian nhat dinh,
e quan quic gia vé nha ¢ sé giao lai mot
s can hg e giai quyit cho cong nhan
Lugng tng vai mie do dong gop cua don
vi.

2.6. Chung trinh xay dung nha
tinh nghia, nha tinh thuong :

Mo hinh nay la mit sang kien cua
thanh pho, ¢6 nhimg higu qua xa hai rat
Lot, can Liép tue phat huy va ma rong cho
ciac doi wigng chinh sach ngheo khong
nha. Phuong thie xay dung nha co the
phong phi hon nhu sit dung nha lip rép
gia r¢ hoac nha litn ké cap 4, dé ha gia
thanh xay dung can ho, giai quyét duse
cho nhicu nguii.

3. Khu viic dau tu chinh trang db thj bing
chinh séch khuy&n khich tao diéu kién cho
cdng déng

() md hinh nay quyén sir dung dat
tai dinh eu duge tinh theo hign trang
phap 1y ve dat ho dang c6 d& giao dat co
thu ticn, giao dat khong thu tién, mua
quyén suf dung dat tra cham, thue dat.

3.1. Nha nuiie cung cong dong cai
Lao chinh trang lai khu vue bi Ian chicm
dd o on dinh :

Boi vai cac hem lup xup chua can

thidt phai gidi toa trong thei gian truic
mét hogic o thé ba tri & on dinh lau dai,
nha nude to chie dan thanh cong déng
va cling vdi cong déng hop téc cai thion
chinh trang khubj 1an chiém theo huing
sau

- Co quan nha ¢ quilc gia mua lai
quytn su dung dat, dau i xay dung ha
tang ky thuat véi mde do viea do diap tng
eae nhu ciu thidt yiiu,

- (e ho dan e ngu trong khu vie
dure thud dat gia re dé xay ding nha o,

Lien xay dung nha ¢6 the duge cho vay

bang phuong thie thi' chap qua su bao
lanh cta epng dong. Co quan nhi ¢ quoce
gia cho vay tif quy phat trién nha vai 1ai
suat thap va thai han dai.

3.2. Nha nutic ciing cong ding dau
e noi o tam d@ di disi, giai toa khu bi lan
chitm :

Doi vdi cde cum nha lup xup can
gisti toa an by i sit dung vao mue dich
khdc, nha nuie tim nhimg khu dat tring
thudn ticn hon dé xay dung khu dan cu
mai sau do di dui ¢de ho sang theo hudong:

- Cu quan quie gia vé nha ¢ dau tu
ha tang ky thuat co ban cho khu dan cu
mdi.

- Cace ho cd kha nang wf xay dung
nha thi duge cho thut nén nha gia ré va
¢o thé vay von xay dung nha theo hinh
thite the chap qua cong dong.

- Céc ho khong ¢6 kha nang t xay
dung nha thi co quan nha ¢ quic gia so
dung nha lap ghép hang loat div xay
dung nhanh va cho thue can hiy vai gia
re.

- Khi cdc hi nay eo kha nang tai
chinh thi ¢6 the mua quyin st dung dit
di ¢ on dinh lau dai.

3.3. Cdc hiep hoi ho try phat trien
nha ¢ cling cong dong dan cu chinh trang
nhi o

Thanh lap cac Higp hoi phat wicn
nhi ¢ (cde nhan si tri thic, cac chuyén
vien tinh nguyén va sinh vien thue tap
theo quy dinh), cac hiép hoi nay giop cde
cong dong dan cu tu chinh trang khu nha
0, thict 1ap lai he thing co s ha tang ky
thudt va xa hoi. Cie ho gia dinh w xéy,
lap lai nha ¢ trén dien tich dat ¢ con lai
sau khi trir dign tich xay dung ha ting
theo Ly 1¢, theo vat ligu hign ¢6 hofic vay
von thong qua cing ding d& xay dung
mai nha ¢.

Cée md hinh trén vin duse vin
dung mot cach diy du so lam thi trimg
bat dong san phat trictn mot cich nang
dong va lanh manh, dap ing didu kitn
dan cu cace do thi lon, dam bio my quan
khong gian kicn trac. TAt nhion trong he
thong don bay dé khuvin khich phét
tritn thi triimg bat dong sin cin phai bo
sung them : Hinh thanh co quan quie in
v phat trien nhi o, ban hanh eice chinh
sdch khuyen khich phat trien nha: nhat
1 nhé cho nguri ¢ thu nhap thitp, quv
ché v quan ly chung cuva dicu chinh cace
quy ché vir quan 1y diu te xay dung nha
(m
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