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1. Mtie séng va kha niang hudng
thu phue lgi ¢dng cong cua ngudi cé
thu nhap thap:

1.1. Mic séng toi thiéu cho mdt
ngudi di dé dAm bdo san sinh it nhat
2.200 calo/ngay, cong thém chi phi
chat dét, may mic, ¢, di lai tai thanh
phé Hé Chi Minh th4p nhat ciing
phai 260.000d/thang, tic khodng 18
USD, dudi miic nay duge xem la ngudi
¢6 thu nhap thap.

1.2, Kha nang hudng thu cdc
tién nghi xa hoi:

- Vé sir dung ngudn thu nhéap :

+ T0% - 80% chi cho &n udng

+ 3,5% - 4% chi cho hoc hanh va
chiia bénh

- Vé hoc hanh:

+ 60% hoc dén cap I

+ 15% tré em that hoc

- Vé stic khde:

+ 5% ngudi mic bénh man tinh

+ 50% nguti khéng cé tién chita
tri

2. Mé rong d6i tugng thu nhap
thép dé xay dung chuong trinh phdt
trién nha ¢ cta Thanh phé Hé Chi
Minh:

2.1. Cdc ho séng trén va ven
kénh rach

2.2. Céc hod sdng trong cdc khu
déan cu lup xup

2.3. Cac ho song trong cdc chung
cu hu hong néng

2.4. Cong nhan vién chue, luc
lugng va trang, cdc ho chinh sach
hodc thude dién xéa d6i giam ngheo.
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. THgC TRANG_VA TRIEN VONG VE
NHA O CUANGUGI CO THU NHAP THAP
TAI THANH PHO HO CHI MINH:

Giai doan 1964-1975, chinh sich
gianh dan théng qua cdc chuong
trinh dd thi héa cudng buc da tao cac
dong di dan khéng 16 vao cdc do thi
1¢n, chi yé&u la Sai Gon - Chg Lén -
Gia Dinh, tao nén nhiéu khu nha lup
xup ngay trong long thanh phé, nhat
la doc theo 15 tuyén kénh chinh,
khodng 1 triéu dan véi 74.877 cin,
dién tich 5.921.620 m2, dé kiém séng
theo ving séng nude va trdnh su
kiém séat ctia chinh quyén, hau hét
;lhz‘l dat noi nay khong c6 gidy to hop
é.

Tir ddu nhiing ndm 1980 cho dén
nay, lai xudt hién nhitng dong nhap
cu ngay cang 16n vao Thanh phé, chu
y&u dé tim co héi muu sinh. Bén canh
dd, cdc ho thudc dién chinh sdch va
dién x6a déi giam ngheo, tang 16p
cong nhan, vién chiec, lye lugng vi
trang phdt trién nhanh, hau hét luc
lugng nay phai séng chen chic trong
cdc chung cu hu hong ndng hodc véi
thu nhdp thap khong thé tu than tim
mot noi tién nghi cho minh. Cé6 thé
ddanh gia so nét tinh hinh va ké
hoach phat trién nha ¢ cho cde doi
tugng nay nhu sau:

1. Thuc trang nha & cua ngudi cé
thu nhap thap tai Thanh phd Hé Chi
Minh:

1.1. C4c khu dan cu trén va ven
kénh rach:

1.1.1 Theo két qua diéu tra
thdng 06.1996, thanh phd ¢ 25.044
cin nha vdi 25.945 ho sdng trén va
ven kénh rach thuje 8 quan:
1,4,5,6,8,11, Binh Thanh, Tan Binh,
chiém d}en tich 132 ha, trong dé cé
85,5ha (chiém 65%) st dung dat
khong hap phdp; 82,16% s6 hd khong
¢6 chu quyén nha, 62,78% s ho xay
cidt bat hop phap; 28,26% chuyén
nhugng nha khéng hop 1é:

* Vé co s¢ ha tang khu dan cu:

+49,38% nha trong hém; 8,05%
nha trén séng; 11,68% nha nira trén
bo ntra trén séng, hau hét cic hém
dudi 3 m.

+ 93,63% ho su dung dién,
nhung chi 46,25% c6 dong hd dién
riéng, 42,28% cau nhd vdi mang lugi
ching chit, dé gay hoéa hoan.

+ 23,17% hé c6 déng hé nubce
riéng, 23% di doi nude mdy, 17%
dung nuéc giéng, gdy 06 nhiém
nghiém trong dén ngudn nudc.

+ 62,16% khong c6 nha vé sinh
riéng, dan dén 6 nhiém hé thong
kénh rach.

+ 32,4% hd c6 hé théng thodt
nudc riéng, nhung chi con 43% hé
théng hoat dong tot.

*Vé nguon goe cu tri, hoe van va
nghé nghiép:

Trong sd 25.945 ho, s ho da cu



trd truge 1965 chiem 20,92%, sd hd
dén trong giai doan 1965-1975 chiém
21,04%, giai doan 1976-1980 chiém
8,51%, giai doan 1981-1985 chiém
8,16%, giai doan 1986-1990 chiém
13,95%, sau nam 1991 chiém 20,10%.
Khi phan tich méi quan hé gita
khodng thai gian cu trd va quy mo ho
gia dinh trong titng giai doan thi s&
ho cé tir 4 d&n 6 ngudi chiém ty 1& rat
cao. Piéunay cho thay ban than va ca
gia dinh ho ¢6 khuynh huéng da dén
thanh phd thi ¢é gdng tru lai dé sinh
song hon 14 quay tré lai qué qudn ci..

# Trinh dé hoc vaAn, nghé nghiép
va céc hoat dong kinh té:

86 nguti chua bigt chi chiém
khoang 3,72%, cip 1 chidm 21,07%,
cap 2 chiém 20,47%, cdp 3 chiém
12,03%, cao ding dai hoc chiém
0,34%.

Co cau trén cho thdy trinh d
hoc van cia mot tdp hop dan cu tai
khu vuc nay la thap so véi mat bang
chung ctia toan thanh phé. Piéu nay
sé anh hudng rat 16n dén viéc dao
tao, huan luyén tay nghé va kha niang
tiép thu, cang nhu khd néng thich
ing trong viée chuyén doi nghé
nghiép néu c¢6 su chuyén dich diéu
kién sinh séng.

Qua khao sdt, 98,95% ngudi cd
viée lam va 1,05% (1.073 nguai) chua
¢6 vide lam. Mot s6 nghé nghiép
chiém ty 1& khd cao nhu : buén ban
nho chiém 14,45%, cdn b6 cong nhan
vién chic 10,45%, phu hd, bée xép
chiém 8,27%, thg may chiém 3,97%....
Pic bigt ¢6 56,69% lam nghé khic,
thuc chdt s§ ngudi nay nghé nghiép
khong 6n dinh, thu nhap rdt bap
bénh.

1.1.2. P&n nay, thanh phg da
trién khai di doi duge hon 7.000 hd
(giai doan 1994-2000) cdc ho song
trén va ven kénh rach, chi yéu la
kénh Nhiéu Loc - Thi Nghe.

1.2, Céc khu déan cu lup xup:

Theo diéu tra thdng 06.2001,
thanh phd Hé Chi Minh c¢6 88 khu
dan cu lup xup, trén 65 phutng thude
17 quan, véi 16.697 cdn, dién tich
1114 ha.

1.3. Tinh trang sl dung chung
cu:

Trén dia ban thanh phd cé
105/445 chung cu - cu x4 nha tap thé
cao tdng (vdi khodng 12.000 ho sinh
song), duge xay dung truge nam 1975,
nay hau hét da xudng cdp, trong dé cé
105 chung cu c6 tudi tho trén 40 ndm,
¢6 thé anh hudng dén tinh mang va
tai san cua ngudi dén.

Chung cu xuéng cdp do nién han
sit dung ldu ndm, do thi€u vén nén
ché& do duy tu bdo quin thudng xuyén
chua duge quan tAm ding mic. Ngudi
dan thi€u ¥ thie st dung, xay dung
1an chiém khéng gian, ha tang ky
thuat dién nuée qua tai xudng cdp giy

6 nhidm.......

Bén canh dé viéc di doi cdc ho
dan rat kho khan, vi da sé cdc ho dan
déu yéu cdu tdi dinh cu tai chd hodc
phai ¢6 chd tam cu mdi c6 thé di doi.
Nén hién nay hdu hét cdc ho dan déu
yéu cau sta chita lai chung cu dé bén
theo Nghi Pinh 61/CP.

1.4. Tinh hinh nha ¢ cta cong
nhén, vién chiec, luc lugng vii trang,
cde hd chinh sdch hodc thugc dién xéa
déi giam ngheo:

1.4.1. Tif ndm 1990, thanh phd
Hé Chi Minh trién khai chuong trinh
tai trg dé xay dung nha bdn tra gép.
Nha nude cho vay 10 t§ ddng ti ngudn
ngan siach dé xay dung 1.155 can hg
tai quan Téan Binh, quan 10, quin 8,
quan 11, Ci Chi va Cén Gio 1ai suadt
1%/th4ng va dugc tra gép trong 10
ndm. Sé can hd nay danh bé tri cho
401 gia dinh thuong binh, liét s1, 684
gia dinh CB-CNV va nhdn dan ngheo
chua ¢6 nha ¢. Phan vén Nha Nudc
tai trg khoang 30%, s6 con lai do cic
hé gia dinh tu trang trai. S6 von Nha
nude tai trg da thu héilai du vao ndm
1998.

. Pay 1a mé hinh kh4 thanh céng
tai Thanh phd Hé Chi Minh vi cdc
nguyén nhéin sau:

- Thoi diém thue hién chuong
trinh chua c6 quy dinh déng tién su
dung dat, nha xay dung khéng cao
cap, gia thanh thdp.

- Mot s6 cong ty quan 1y va phat
trién nha méi thanh lap la nguoi
ding ra nhan vén dé xay dung, cac
cong ty nay cé ngudn thu tién thué
Nha nude quin 1y dé bir ddp phan vén
con thiéu nén thoi gian xay dung
nhanh.

- Viéc phan phdi nghiém tic,
ding déi tugng. Ngusi duge phédn
phéinha ciing c6 ging trd ng nhanh.

Tuy nhién trong cidc nim sau,
cde quy dinh méi duge ban hanh,
nhiéu khodn thu duge quy dinh thém (
nhat 1a thu tién st dung dat, cdc loai
thu@). Trong khi dé quy ché cho thué
va b4n nha xong nhung vin con
vuéng mic vé thu tuc, khong thé
hoan tat quyén sd huti nha cho ngudi
mua néu khéng nop thém mot sd
khodn tién. Viéc nay dan dén hé qud
la Nha nuéc khong tiép tuc thuc hién
chuong trinh, thay vao dé cdc cong ty
phét trién nha duge yéu cau phai
ganh vdc nhiém vu nay nhung lai
khong ¢6 céc diéu kién khuyén khich
di kém.

1.4.2. Song song su cd ging ddu
tu ctia khu vue Nha nude va tu nhéan,
cdc cing ty xi nghiép, co quan, trudng
hoe ciing c6 nhiing phuong thie dau tu
nha ¢ dua vao sy lién két cde lue
lugng x4 hdi nhu doan thé, co quan,
b4an than ngudi CNVC... dé tao
nguén xiy dung nha d.

Nhitng du 4n thugc khu vue nay

¢ thé théng ké duge 73 dut 4n clia cdc
cg quan_trudng hoc, 04 du 4n cta
doan thé, 18 du d4n cia quan dgi lam
chi d4u tu véi téng von dau tu 3.414
ty dong. Pay cing la déng gép ddng
ké cho viéc th’lt trién nha ¢ tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

M6t s6 phuong thie diu tunha &
cho CBCNV & mot sd don vi dién
hinh:

- Cong nhan Hop tdc Kinh t& va
Xuat Nhap Khau (SAVIMEX): Bé lo
ché & cho céng nhan, Savimex sl
dung tif nguén vén cia Cong ty, quy
phic lgi va cong doan, CB-CNV gép
mdt phan va di vay. Khu cu x4 Savi-
mex ¢ phuong Binh Chiéu quan Thu
BPic vdi la nho cde chinh sdch vu dai:
Nha nudc cap kinh phi x4y dung két
cdu ha tdng ti nguén 70% tién si
dung dat phai nép. Quy Pau Tu Phat
Trién P66 Thi cho vay 50 triéu
dong/hg, trd cham 5 ndm vdi lai sudt
1%/thang.

- Chung cu phutng 13 quan Binh
Thanh (327/9 No Trang Long) bdn
tra gép cho CB-CNV Cty C&p Nude.
Pay la chung cu 6 tAng c6 116 cdn hd,
dién tich binh quin 59m2/cin ho do
Céng ty cdp Nudc hgp tdc véi Cong
Ty Quan Ly va Phét Trién nha quan
Binh Thanh dé xay dung. Cong ty cdp
nude st dung quy phic lgi dé gép vén,
8 con lai huy déng ctia CB-CNV. S&
cin hd con du bdn tra gép theo
phuong thite tra trude 50% gia tri cin
hg, s6 con lai gép dén trong 5 ndm,
1ai sudt 5% .

- Khu nha ¢ CB-CNV BPoan BPo
Pac Ban D6 S¢ Dia Chinh ¢ phudng
Hiép Binh Chanh quéan Thii Bdc. Von
ddu tu do Poan do dac Ung ra mot
phén, cdn lai huy dong CB-CNV va
vay dé xay dung ha tgng ki thuat,
quy mo: 36 nha pho lién ké, dién tich
binh quian 120-150m2%h¢. Thu héi
von dan trong 5 ndm.

- Chung cu bdn tra gép CB-CNV
quéan Pht Nhuan (hém 94 Tran Khéc
Chan - Phit Nhuin) gom 4 tdng 15
can hg. Von diu tu do Cong Ty Xay
Dung va Kinh Doanh Nha Phi
Nhudn ting ra, ngudi mua trd trude
30% gi4 tri cAn hg, 70% con lai tang
thém 20% gid tri va tra gép trong b5
nim (khong tinh 14i)

1.4.3. Sau chién tranh, mot
trong nhitng vdn dé 16n phai giai
quyét 1a chinh trang, sda chita xay
dung lai nha & cho dan, dac biét 1a
nha cho thuong binh, gia dinh liét si.
Véi su han hep ctia ngubn vén ngén
sdch, viée giai quy&t van dé nay hau
nhu la diéu khéng tudng. Théng
02.1982, véi sdng kién ctia huyén Cu
Chi v& nganh LD-TBXH, thanh phd
dd phat dong phong trac xay dung
“nha tinh nghia” nhim huy dong su
déng gép clia xa hoi dé xdy dung nha
ting cho cdc ba Me Viét Nam Anh
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Hung, gia dlnh thuong binh liét si.
Sau 17 ndm vdi cude van dong 16n,
thanh pho da thu hit dugc su dng ho
_ rongrai cua cdc tang 16p nhan déan tit
cac cu gia dén cdc chdu thidu nhi,
cong nhan, néng din, lao dong, tri
thiie, cong thuong, (.hm, sac Lon gido,
dong bao Hoa, Viét Kiéu...., vdi hon
1.300 lugt dong gop. Két qu’a da xay
dung dugc 10.144 cin nha tinh nghia
(khong ké hon 5.516 khung nha duge
cap thoi ky dau cua phong trao), véi
téng kinh phi 128.810 triéu déng,
trong dé:

- Ngan sdch cdp: 3.163 cdn =
37.485 triéu

Van doéng Gng hé:
can82.053 triéu

- S6 tigt kiem: 11.390 sé = 9.022
triéu

- Trang bi vat dung: 15 hd = 250
triéu,

Su thanh cong cua phlfcmg thiic
gidi quyét nha & cho cdc gia dinh
chinh sdch da khuyén khich thanh
phé md rong sang d6i tugng ngudi
nghéo. Thdang 07.1998 Ban Van dong
nha tinh nghia- nha tinh thuo'ng
thanh phé phdt dong phong trao xay
dung “nha tinh thuong” cho dong bao
lao dong ngheo. Sau 2 nim van ding,
dén cudi nam 1999 da xay dung duge
4541 cin v6i téng sé tién 23.319
triéu dong.

Hai chuong trinh néu trén cho
thay phuong_ thic diu tu trong dé
ngin sdch cdp mot phan, con phan
16n huy dong sy déng gép mang tinh
chit tir thién cia xa hoi da mang lai
nhiing k&t qua rat tot, c6 thé 4p dung
cho mét s& luong giéi han nhimg ddi
tugng can giip do. Tuy nhién phuong
thic huy dong qudn ly von, xay dung
cong trinh va xét duyét dsi tugng can
tién hanh chit ché dé bdo ddam khéng
that thodt, cong bing.

Tuong tu nhu nhiing thanh phd
16n cua cdc nudc dang phét trién, tinh
trang xay dung nha lup xup la mot
van nan xa hgi, chua ké hién dang c6
trén 1.000 h{ dang cu tra trong cdc
trudng hoe, bénh vién (chua tinh cdc
cong sd khdc). P6 cing 14 mét hién
tugng chung xudt phdt tir cde dac
dlem cua nhung thanh phd 16n, trong
d6 néi 1én 2 xu huéng chinh : D1 dan
va ting mat do dan s6. Trong 5 ndm
1994-1999 s6 ngudi tir cdc tinh nhap
cu vao thanh phé 14 489 ngan nguoi,
s0 ngum xuft cu chi ¢6 78 ngan ngudi.
Diéu nay do su ting trudng kinh té&
cua thanh phé da thu hat nhiéu lao
dong, nhat la cho nganh dét may, ché
bién thuc phdm va cdc dich vu mua
bdn nho. Dan sd tadng lAm cho mat d
ddn cu binh quan toan thanh phd
trén 1m?2 tdng tU 1.633 ngudi nam
1979 lén 2.406 ngudi nam 1999, tap
trung chi yéu ¢ cdc quan ndi thanh,
da tao thém 4p luc rat manh cho van

6.981
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nan nha ¢ va gép phan lam tédng
thém cac khu nha ¢ lup xup.

2. Chuong trinh nha ¢ cho ngugi
¢6 thu nhap thap

2.1. Di doi va tdi dinh eu dan
séng trén va ven kénh rach:

2.1.1. TU nay dén nam 2005 sé
tap trung thuc hién di doi va tdi dinh
cu 10.000 céin hp trén kénh rach, bao
gbm cdc du 4n 16n:

- Du 4n xay dung tuyén dudng
Dong-Tay: 22 du 4n xay dung 5.581
cédn va nén nha dé tdi bo tri cho 5.215
ho. Hoan tat vao nam 2002.

- Du an tdi dinh cu khu b Nam
kénh Tau Ha- Bén Nghé: 10 du 4n
xdy dung 2.645 cdn va nén nha dé t4i
b6 tri cho 2.094 ho. Thuc hién dy &n
vao ndm 2001 va hoan tdt vao niam
2002.

- Du dn tdi dinh cu khu xi ly
nude thai TaAn Hod - Lo Gdm 2.592 ho
va cdc kénh CAu Mé, Hang Bang, Cau
Son, Cau Béng, Nude Pen, tong so
989 cidn. Hoan tdt vao ndm 2002.

2.1.2. Pén nam 2010 s& hoan tat
chuong trinh di d&i 25.044 cdn nha
trén va ven kénh rach.

2.2. Nang cap cdc khu nha lup
xup:

Dy kién dén nam 2005 gidi
quy@t nang cdp ha tdng 50% cho cac
khu vye nay va d&n nam 2010 giai
quyét co ban xong cdc khu vuc con lai.

2.3. Xay dung lai cdc khu chung
cu hu héng nédng:

T nay dén ndm 2005 du kién
thdo do xay dung mdi 24 chung cu
dang c6 2.816 ho sinh séng va slia
chifa 16n 23 chung cu dé ban lai cho
3.773 hé ti€p tuc cu ngu. Sau nim
2005, 1an lugt giai quyét co ban theo
danh sdch 105 chung cu xudng cap da
duge xde dinh. Thanh phé da chudn bi
300 cin va sip hoan thanh hon 1.000
cin dé 1am quy nha trung chuyén cho
cdc doi tugng dan cu nay.

2.4, Xay dung nha & cho cong
nhén vién chic va luc lugng vii trang :

Day la thanh phin dén cu chiém
60% thi phan nha & tai thanh pha, du
kién nhu cAu dén nam 2010 1a 71.500
cin, chia ra:

Riéng tai 10 khu ch& xuit, khu
cong nghiép tap trung sé c6 ké hoach
chuan bi luu trd dén nidm 2010 cho
300.000 céng nhan.

Xay dung nén va nha bdn tra
g6p cho ddi tugng khdc: 40.000 cin,
binh quén 4.000 can/nam

Nha & cho céng nhan: 30.000
can, binh quén 3.000 eAn/ndm

Nha tinh nghia, tinh thuong:
15.000 can, binh quan 1.500 cAn/nam
. GIAI PHAP NHA 3 CHO NGUOI ¢6
THU NHAP THAP:

1. Di d&i va tdi dinh cu cdc ho
song trén va ven kénh rach:

1.1. Nguyén tidc chung:

1.1.1. Nguoi dan tu chon mat

trong cdc hinh thie:

- Chinh sdch dén b tdi dinh cu
¢6 tinh dén tinh trang phdp 1y nha
dat (hcrp phdp hoac khong hgp phap)
de ¢6 co ché uu tién chon lua nha -
nén t4i dinh cur.

- Dén bu va trg cdp mét lan bing
tién mit, Nha nude hé trd cdc thu tuc
téi nhap cu ngi ¢ cii va on dinh doi
séng noi ¢ méi.

- Pang ky vao ¢ cdc chung cuxay
dung mdi:

+ Dén bu, gidi téa va trg cap di
chuyén.

+ Mua nha tra gép hoidc cho
thué 1 cin hd méi ¢ chung cu hay nén
nha tdi dinh cu, hé déng nhan khiu
va h§ ghép duge mua tir 2 can - nén
(trén 10 ngudi) dén 3 cin - nén (trén
15 nguoi). Ngudi dan duge danh
quyén chon noi & cia minh.

+ Thong bdo ro gia nha, cac
quyén lgi vu dai va danh sdch uu tién.

1.1.2. Pam bdo didu kién ha
tang khu dan cu méi: giao théng,
dién, cdp thodt nude, nha tré, truong
hcc benh x4 va chg ke cin, Nha nudc
hé trcf cdc thi tuc cAn thiét vé nhap
hé khau va chuyén trudng lép cho hoe
sinh.

1.1.3. B tri khu t4i dinh cu gan
cdc khu vuc san xuat kinh doanh,
gitip cde ho tdi dinh cu hoc nghé va
duge vu tién gidi thiéu viée lam.

1.2. Gidi phdp k¥ thuat:

- Uu tién xay dung cac khu tdi
dinh cu gin noi giai téa. Trong khu
vue ndi thanh xay dung chung cu trén
5 tAng cé thang mdy, thiét ké nhiéu
loai cdn ho, dién tich thiap nhat 1a
36m2. Khu viec quin méi va ngoai
thanh c¢6 thé ba tri nén dé ngudi dan
tu xay theo thiét k& mau.

- Nghién cul cdc giai phdp ky
thudt t6i da dé gidm gid thanh nha &
nhung ddm bao mat di x4y dung
khéng dudi 50%.

- Thiét k& bén trong cin ho cé
tinh hudng din dé ngudi dan tu ddu
tu nhung khéng anh hudng dén két
cau cong trinh.

1.3. Gidi phdp tai chdnh:

1.3.1. Hinh thie diu tu:

- Giao doanh nghlep lap du 4n,
nhin vén ngan sdch cap, trién kha1
xdy dung, to chic glam sat, nghlem
thu, quyét todn cong trmh va giao
quy nha lai cho Nha nude. Van dé l1a
phai xdc dinh lai dinh mde cho céc
doanh nghiép thuc hién du 4n.

- Nha nu6c dat hang (chi dinh
thau hodc ddu thau) cho doanh
nghiép tu cht déng ngudn vén dé ddu
tu theo thiét k& da duge duyét. Nha
nuéc s& mua lai theo gid quyét toan
hodc kiém todn.

1.3.2. Nha nudc cung cdp von
(hau hé&t sif dung tién ban nha sé hitu
Nha nudc) xay dung nha hodc mualai
quy¥ nha do doanh nghiép dau tu.



Gid ban nha duge tinh theo thi
trutng, trit di cdc khodn tién sif dung
dat, 1é phi trudc ba, kinh phi dau tu
ha tAng. Nha nudc bu 1ai sudt ngan
hang trong thoi gian tra gép tién mua
nha.

Gi4d thué nha tinh du chi phi va
kh&u hao khéng qud 10 nam.

1.4. Gidiphdp td chife thuc hién:

- Nha nuée can ddi s6 lugng, tién
do gidi téa nha dé quy hoach cdc khu
tai dinh cu va phan bé von dau tu.

- Lap thu tuc ban giao quy nha ti
don vi xay dung sang cdc Cong ty
cong ich quin ly- kinh doanh nha
(theo ting dia ban quin, huyén).
Hudéng dan cdc cong ty cong ich lap
hgp dong bdan nha va cho thué nha
ding déi tugng, hinh thanh Ban
Quéan tri chung cu hode khu dan cu,
thu tién nha nép vao ngin sach va
phdi hop véi ngan hang thuc hién co
ché cho vay tra gép, stia chita duy tu
chung cu.

- Ban hanh qui ch& quan ly
chung cu, khu dan cu theo hinh thic
cong déng tu quan, tién t6i hinh
thanh cdc don vi kinh doanh quén 1y
chung cu.

2. Chinh trang cdc khu dan cu
lup xup:

2.1. Nguyén tdc chung:

2.1.1. Can cd theo sy lua chon
clia ngudi dan (thdo ludn tryc tiép véi
timg ho gia dinh).

2.1.2. Uu tién tdi dinh cu tai chd
(nang cdp khu dan cu), do:

- Kinh phi dén bt khong du tai
tao noi ¢ méi, nhat la dgi véi nhiing
h¢ ¢6 nha khong du gidy t& hop 1é.

- Thoi gian tam cu, ddu tu noi &
mdi kéo dai, anh hucng dén van dé
muu sinh cua ho.

- Duy tri cdc mdi quan hé xa hgi
va kinh t& (khéng thay déi nép séng,
véin héa cong dong va quan hé nghé
nghiép sinh song).

2.1.3. Chi dl doi khu phai diéu
chinh lai qui hoach d6 thi va muc dich
stf dung dat:

- Sau khi di d&i cude sdng phai
tot hon.

- Phét trién déng bd khu vuc sdn
xuat kinh doanh bén cdc khu tdi dinh
cu mdi.

2.2, Gidi phdp ky thuit:

2.2.1. Giao théng va cdc cdng
trinh phic lgi xa héi:

T4i bé trf lai hé théng dudng ndi
bd va cdc cong trinh phue lgi xa hgi
nhu: tram x4, truong hoc, nha van
héa.. trén co s¢ thu hep dién tich dat
& theo ti 1& binh quén cta tirng hg.

2.2.2. Cdp dién, cdp nudc va
thoat nude:

Thue hién ché& d6 modt gid cho
viée 14p dat ddng hé dién, hé théng
cdp va thodt nubc d6i vdi cdc h§ ven
truc chinh ciing nhu trong hém séu.

2.3. Giai phdp tai chinh va an

ninh xa hoi:

2.3.1. Tin dung:

- Diéu chinh chuong trinh tin
dung vi mé cho tiéu dung can thiét
1an sdn xudt kinh doanh phii hop vdi
nhu cau cia dan ngheo.

- Cung cp tién vay han miic tin
dung t6i da thay cho.cdc khoan vay
mot 14n.

- Phét trién cdc dich vu tiét kiém
cho nguti ngheéo dé nang cao kha
ning xdy dung sta chifa nha bing
von tu cd. :

2.3.2. Ngan sdch hé trg: {

- PAu tu cdc hang muc ha tang
chinh khu dan cu.

- Pau tu cdc cong trinh phic lgi
xa hgi chinh.

- Cho vay von v6ilai sudt vu dai.

2.3.3. Vay von clia cdc té chiic
nudc ngoai:

- Vay ctia ngdn hang thé gidi,
ngin hang Chau A, cdc ngin hang
khac.

- Kinh phi tai tr¢ khong hoan lai
clia cdc ngan hang th& gidi va cdc t8
chiic phi Chinh pht phuc vu cho cdc
cong tdc khdo sdt va thiét ké chinh
trang khu chung cu.

2.4. Giai phdp t6 chite thuc hién:

- Giai phdp chu yéu la t6 chic
cong dong tu quan, cé thé hinh thanh
theo titng khu phé.

- Huy dﬁng st tham gia clia cdc 6
chic va cd nhan tinh nguyén nhu
trudng dai hoc, Hoi Kién tric su, Hoi
qui hoach phét trién dd thi.. vao viéc
tu van thiét k& chinh trang khu phd
va tiing can nha cu thé.

- Nha nude thuye hign vai tro
quédn ly théng qua cdc chinh sdch va
qui dinh vé nha ddt; cdp gidy chiing
nhan nha dit va hudng dan lap qui
ch& hoat déng cho ting cong déng
dan cu.

3. Sita chita hodc xdy dung lai cdc
chung cut hu hdng ndng:

Hién nay viéc pha dd cédc chung
cu ci xay dung lai duge tién hanh
theo nguyén tic:

3.1. B6i véi chung cu con st dung
duge trén 10 ndm, ldp thigt k& du
todn sia chia theo k& hoach hang
niam, cht y&u bing ngudn tién thué
nha va bén theo Nghi dinh 61/CP.

3.2. Chung cu hu héng qud ning
budc phai thdo d& tién hanh theo hai
phuong thifc:

3.2.1. Nha nude chi dinh thﬁu
hoic ddu thidu xdy dung lai béang
nguén vén ngin sdch. Trong thoi
gian xay dung cdc hd duge tam cu. D6i
vdi quy nha mdi xay trén dia ban
quédn, cdc hd dugc uu tién mua hodc
thué cin ho (khong tam cu).

3.2.2. Cdc hd théng nhit viéce
x4y dung lai theo qui hoach, Cﬁng ty
Quén 1y nha glup cdc hd lﬁp du dnva
tu huy dong ngudn vén dau tu.

3.3. Thanh phé va cdc quin ddm

bdo dii qui nha dé giai quyét t4i dinh
eu, tam cuf theo k& hoach.

4, Nha ¢ cho cong nhén, vién
chiie va luc lugng vi trang, cdc ho
chinh sdch hodic duge dé nghi xo4 déi
giam nghéo:

4.1. Nguyén tdc chung:

- Cdc hg gia dinh, cd nhan muén
xdy dung hodc mua nha ¢ phai c6
nguén von déi ng toi thiéu.

- Cdc don vi st dung lao dong tu
tim dia diém dAu tu theo huéng dan
va cdc chinh sdch khuyén khich ctia
Nha nude.

4.2. Giai phdp ky thuit va qm
hoach kién tric:

4.2.1. Nha nuéde qui hoach cdc du
4an x4y dung nha & cho cong nhan,
vién chite va luc lugng vii trang, déng
thoi khuyén khich cdc don vi st dung
lao dong tu tim dia diém d4u tu trong
c4c khu vue qui hoach dat &.

4.2.2. Déi v6i cdc khu coéng
nghiép tap trung: Bat budc cdc chi du
dn khu cong nghiép phai thiét ké khu
nha & céng nhin nim gin khu céng
nghiép.

4.2.3. Pé1 vdi lue lugng vii trang:
Khuyé&n khich dung quy dat cé nguén
gbc an ninh qudc phong duge cho
phép chuyén sang dit ¢ dé x4y dung
khu nha ¢.

4.2.4. P&i vdi cdc ho chinh sach
hodc duge dé& nghi gidm ngheo:
UBND phuting, x4, thi trdn va quin,
huyén can ddi trong qu da't c6 ngudn
goc d4t cong dé xAy dung nha 4.

4.3. Giai phép tai chinh:

4.3.1. Pon vi théng qua t6 chic
Cong doan huy déng von cdc hé gia
dinh, cd nhan c¢é nhu ciu xay diung
nha d.

4.3.2. Sit dung mét phin vén
phic lgi cia don vi.

4.3.3. Vay von ngan hang theo
cdc hinh thiic:

- Vay vén lai sudt uu dai théng
qua bdo lanh cla don vi.

- Vay thong qua thé chap quyen
sd hitu nha va quyén st dung dat cua
timg hd. Hién ngan hang chi mdi ha
14i suat ¢ mic 8,5%/thang va phai c6
trude 30% von xay dung nha.

4.3.4. Ngan sédch hd trg dau tu
cdc cong trinh ha tdng dén chan
tudng rao cia du 4n.

4.3.5. Mién khodn thu tién st
dung dat.

4.3.6. Gidm lai sudt cho vay
(khoang 6%) va tdng thoi gian tra
g6p tién mua nha (t6i da 25 nam) =

PHAT TRIEN KINH TE 35





