NGHIEN cUU & PHAT TRIEN

ciing phai cao hdn hodc bing véi lai suit tiét kiém clia ngén
hang trong thdfi han mt dAu arnhat dinh va hoan von dé c6 thé
thanh todn trdi phi€u khi dén han.

+ Xéc dinh ty 1& ¢6 phan cia céc c6 dong dai dién. Tinh
toén d&n nam hién tai, ty 1& b tic dat dugc binh quan trén mot
8 phiu, Khi 6 du 4n kha thi, cin tinh todn nhu ciu v&n ¢in
thi€t phi huy ddng kha niing va thdi gian sinh 1 clia di an, ty
1& ¢8 ttic thu dugc.

- Khai thic ngudn v6n hd trg clia ngén hang thong qua:

+ Hop téc kinh doanh giita cdc ngan hdng thudng mai va
chi dAu tr d€ thuc hién dit 4n va ciing phan chia Igi nhuan dau
. Bén canh von tin dung ctia h¢ thdng ngén hang nha nudc,
chc ngan hang thuong mai ¢6 phén cdn ¢6 von vay ctia céc dinh
cixé'tﬁi chinh: qui dAu t, qui hd trg phat trién va vdn vay kich
cau...

- Vén lién két hop tic du tr xay dung bao gdm:

+ CAc nha du ur c6 thé ching lién k&t véi nhau dé trién
khai mot hoéic nhidu du 4n véi céc hinh thitc cing gép von cho
cong ty 1am chii ddu tr chinh hodc thanh 1ap cdng ty méi.

+ Céc nha dau t huy dong gép von lién két tir cac khach
hang ting trudc von dé ciing dau tkhu dan dan cur do thi méi.
Von ting tru6e clia khach hang hién nay la hinh thic huy dong
phd bién va manh nhél ddi véi cdc DN kinh doanh chuyén
nganh nha d4t. Diéu niy phan 4nh chinh x4c tinh hinh ngutn
vén dan doanh hién con rt 16n va [ mdt tiém niing cung ting
v&n ddi dao. Viéc huy dong von ny s gitip cho nha dau tu vita
6 vOn vita dim béo khdch hang tiéu thy san phim.

+Céc nha diu o lign két véi dan c6 dat tai vi trf dia diém
ma dy 4n diu tr d& dua von dat clia ho vao gop von lién két va
qui d8i thanh d4t & sau khi xay dung xong cd s ha ting cho ho.
Khi ép dung hinh thc thifc ndy ngudi dan trong viing giéi tod
khong nhan toan b tién dén bl dat va chi nhan dat & sau khi c6
diy di ha ting theo gid thanh xay dung va dién tich wiong ting
véi 8 tién dén bl ma ho da khong nhiin. Hoic nha diu o s&
dinh mutc tj 1& dét & duge ddi so véi dit ndng nghi¢p,

+ Céc nha dAu tr ddng ¥ ddi dat cho cdc don vi xay dung
cds& ha tAng cho dy4n ¢ nghfa 12 nhitng ¢4 nhan, 3 chitc hodc
céc chit diu trkhac mudn bd vn diu tr bt cif hang muc xay
dung cd s& ha tAng n2o trong dy 4n nhut: san 14p mit bing, hé
thdng duding x4, hé thdng dién, h¢ thdng cp thodt nutc &
sau d6 ho nhan dudc quyén st dung mot dién tich dat § 6 gid
{ri thoa thuan giita 2 bén tudng ting véi tdng kinh phi xay dyng
dugc két todn, ‘

- Ciin huy dong ngudn vén diu o trye ip nude ngoai dé
céc qui hoach va xay dyng du n 1n. Thong thuding ngudn vn
dAu turcho phat trién do thi it 16n, néu chi huy dong cac ngudn
v&n trong mic thi khong di choviée nay nhanh sif phat trién,
do dé huy dong ngudn v&n nudc ngodi van la gidi phap can ¢6
trong tinh hinh hién nay, trong d6 ¢6 ngudn von tir cic Viét
kiéu.

T6m lai, tirkét qua phan tich trén, tac gid d& nghi mt so
bién phap tao mdi truding dAu tf thong thodng, nhim thu hit
ngay cang nhiéu v&n ddu tr cho céc céc dy dn phat trién do thi
wén dia ban TP.HCM. Nhimmg gidi php trén tuy chua day di
song néu c6 diéu kién di kém thi s& mang lai hi¢u qua ®
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PHAM CHi DUNG

Thdi k¥ md cita clia nudc ta khdng chi ti€p nhan ngubn
von diu tv trye ti€p tf nude ngodi ma con cd nhitng
ngudn ddu ti gidn ti€p, ma mot trong nhitng ngudn d6 1
vién trg clia céce t8 chie phi chinh phii quéc 1€ (NGO).
T6c d6 phd cip héa clia hinh thite ddu trndy khong phai
nhd, vi cho di nay, cd nudc ta di co trén 480 NGO c6
quan hé véi cdc d6i tdc VN, trong d6 ¢6 400 NGO c6 mit
thudng xuyén va dugc cdp gidp phép dudi ba hinh thic:
Gidy phép lap vin phong dai dién, gidly phép ldp vin
phong du 4n va gidy phép hoat dong. Con tai TP.HCM,
hién ¢6 hon 120 NGO dugc cdp gidy phép hoat dong,
nhung trén thuc t€ chi c6 54 NGO dudgc cdp phép hoat
dong dudi hai hinh thic gidy phép lap van phong dy dn
va gif'y phép hoat ddng c6 thong qua cd quan diu mdi vé
quan 1y NGO (vi€t tft 1a Paccom), gdm 14 NGO c6 gidly
phép lap vin phong dy 4n va 40 NGO c¢6 gidly phép hoat
dong (trong d6 ¢6 35 NGO chau Au, 7 NGO My, 4 NGO
Nhit Bin, 3 NGO Han Quéc, 4 NGO Uc va 1 NGO Sin-
gapore). S6 NGO con lai ra vao thanh phd lién hé vdi cdc
cd quan, 8 chitc d€ gitip d3 vé tai chdnh thyc hién cdc
chudng trinh du dn ¢6 quy md nhd va ngén han déu
khong théng qua diu moi.

Trong 5 ndm tr& lai ddy, gid tri vién trg cla cdc
NGO dugc duy tri ¢ mifc trung binh tif 5 dén 6,5 tri¢u
USD/nim. Sau 10 nim, t3ng gid tri vién trg dat khodng
50 triéu USD. Céc du 4n trién khai véi cdc d6i tdc VN
clia thanh phd thdng qua cd quan ddu moi chiém khodng
3/5 t8ng s0 cdc dy 4n, con 2/5 s8 dy dn con lai dugce thuc
hién thdng qua mot s6 cd quan bd nhu B§ LDTBXH, Bo
GDPT.., hoic truc i€p véi cdc d6i tic VN, qua cdc hdi
hitu nghi song phudng, cdc hiép héi doanh nhan nudc
ngoai tai thinh phd, Téng ldnh sy qudn cdc nudc nhu
Han Quéc, An D9, Thdi Lan, Nhit Bén.., qua cdc cd
nhan nudc ngoai di du lich va tim hi€u thi trudng thanh
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phS. G mot géc do khdc, vién trg theo dy 4n chi€m
khodng 60% t6ng gid tri, con lai 1 vién trg phi dif 4n
(trang thi€t bi, thudc y t&, day nghé, xe ¢f...).

Tmng 10 ndim qua, cdc dy dn NGO tdp trung tai trg
vao nhiéu lanh vie nhlry t€, xd hoi, gido duc, day nghe,
nudi day tré em khuyé&t tat dudng phd, phong chéng
HIV/AIDS. Ngoai ra, cling ¢6 nhitng trd gitip khdc nhu
du 4n tin dung va i€ kiém, cho vay von quay vong, ho
trg von cho phu nif nghe¢o lam kinh 1&, cdi o moi
trudng... Trong linh viye y (€, cdc NGO ti€p tuc hd trg céc
trang thi€t bi k¥ thuit cho cdc bénh \flén trung tim y (€,
1ap trung vao cong tic hd trg phat trién thay vi ho trg tir
thién nhin dao. Gan diy, ¢on ¢6 mdt s6 NGO My dén cd
quan ddu méi tim hi€u cdc thd tuc xin phép hoat dong
trong linh vye xin Vc\ moi gidi con nudi...

Viéc trong s& hon 120 NGO da dugc cip gidy phép
hoat dong trén dia ban thinh pho ta, mdi chi ¢6 54 NGO
ding ky lai Paccom- ndi dugc UBNDTP vio thdng
7 1997 chinh thifc giao traich nhiém Ia dau mni tham mutu
vé cdc hoat dong NGO, di ditra mot s vin dé bit cap
trong cOng tdc qLun Iy NGO, trong khi muc tiéu cudi
cling 12 vita tao diéu ki¢n 18t nhit d€ cdc NGO déng gop
hoat dong ctia ho vao Viét Nam, nhung Lung dong thai
ting cudng dude cong tdc qu'ln 1y, trdnh d€ x.iy ra nhu'ng
chuyén hi€u 1dm ddng ti€c hodc sai pham d6i véi mot s6
NGO nao do. Tmng thye (€, tinh hinh nhu vay di bi€u
hién ¢ mdt s6 mit tdn tai ma cdc cd quan quan 1y nhi
nudc ciia ta chufa 6 bién phap chén chinh kip thdi, chiing
han nhu mét s6 NGO thué nhian vién VN lam vi¢c khong
¢6 hgp ddng lao dong. Xu hudng cic NGO st dung ngui
VN lam th& cdng viéc ctia ho ngay cang 1o nét. Vé sau
ndy, tdm Iy chung cdc NGO mudn lam vi¢e vdi cdc doi
tdc VN la cdc 8 chie hdi dodn hon 1a 1am viée vdi nhiing
cd quan chinh quyén dia phuong. Pa xdy ra trung hgp
mot s& NGO tuy chi ¢6 gidy phép hoat ddng nhung cling
thué ngudi VN vi hoat dong nhu dang vin phong du én.
Trong khi d6, nhlcu NGO khi dugc cdp phép khong G%’mg
k¢ v8i chinh quyén dia phuong, thim chi m§t s6 y NGO ¢6
tinh bd qua m&i quan hé vdicdc coquan quan Iy nha nudc
dé dé dang hoat dong ma khong bi ki€m tra, thong qua
con dudng du lich d€ hoat dong phi chinh phd bat hgp
phdp tai Viét Nam.

Co Lru'dng hgp mét Lu chife NGO ¢6 gidy phép nhung
hé&t han ¢4 nim trdi ma vdn hoat déng w do, khong dudc
cd quan naoquan ly. E)un5 y thdfi, moLsé dy dn ky kélchua
thdng qua sy phé duyét ctia cip ¢6 thim quyén. Pay la
m6t k& hd 1dn ma qua d6 da gidn ti€p gﬁy ra tinh trang
lira ddo ctia mot vaii NGO, hodc nglri‘h VN Idy danh nghia
ctia NGO @€ lita ddo. Tinh trang ginnhu wiong wf nhu thé
ciing x4y ra d6i vdi mots6 NGO lgi dung gidly phép dugc
c&p 1am binh phong d€ ti€n hanh dich vy mua bén con
nudi. Tinh trang ndy la mét trong nhitng nguyén nhan
chinh gay ra viéc dch tdc chinh sdch cho cong dén Phdp
xin con nudi VN trong mot khodng thdi gian tride day.
Trong khi d6, m&i quan hé¢ bdo ¢do va phéi hgp gilta cdc
cd quan, don vi § TP.HCM van con rit long 1é0. Cho t6i
nay, trong khi cd quan d4u mdi 1a Paccom vin chua nhin
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dugc ddy di bdo cdo clia nhitng don vi nhin tai trg phi
chinh phd, chua ké d&n viéc mdt s& bdo cdo con rit sd
sai, thi vin ¢6 mot sd ddi tdc VN ky bén théa thudn hodc
lam viéc tryc L€p v4i cdc NGO ma khong thdng qua cd
quan ddu m&i hodc bit ky mdt cd quan chifc ning nao.
Tham chi ¢6 ¢4 nhin, nhém ngudi 1gi dung danh nghia
moL 18 chife nao dé, wr lién hé vdi cdc NGO dé nhan tai
trg cho du dn vién trg nhin dao, méc ndi di tham quan,
hoc tdp & nudce ngoai. ...

Theo bido cdo ctia Lién hiép qudc, cidch ddy 5 nim
di ¢6 gdn 29.000 NGO quéc t€ va vo s6 NGO dia phudng
hoat dong. Chi tinh riéng & My da c6 dén 2 ricu NGO
cdc loai. Nguyén cd chinh ciia hién tugng biing nd NGO
xud't phat ur chinh sdch tai trg clia cdc chinh phti phuong
Tay. Trong d6, cin phdi thita nhdn ring mdtdong cd hoat
d6ng chii y&u clia rdt nhiéu NGO 13 khong phdi 18y muc
dich ti thién lam chinh ma I¢i dung tim binh phong phi
chinh phii nhu mdt phuong tién dé ki€m chdc. Thi€t nghi,
d6 ciing 1a mot van dé thi€t thyc va ddng tham khio doi
véi nutGe ta nhiim gidp cho d6i tdc Viét Nam dd tinh tdo
va sdng sudt trong viéc nhin dién nhitng NGO nio ¢6 thé
quan hé c6 hiéu qué dudc.

Pé thiic ddy tinh hicu qua rlhlf\-"ly, mdl trong nhiing
dong tdc quan trong 12 ¢An phdi chén chinh va ting cudng
hdn nita céng tdc qudn 1y phi chinh phd, cling la nhﬁm
gitip cho nhitng t8 chite NGO thién chi ¢ thém niém tin
dé€ déng gbép cho dit nude ta. Mudn 1am du’dc diéu do,
trude mit Thanh 4y va UBND TP, HCM cAnchd y hd trg
nhiéu hon nita cho cg quan tham mutu vé cong tdc quin ly
phi chinh pht, ma ¢6 thé 1a Paccom hay mot bd phan
chuyén blellru‘c thudc UBNDTP sau ndy. Pdng thdi, cin
ting cudng mdi quan hé phdi hgp gitta PACCOM vdicdc
cd quan , dia phuong khéc, thi€t1ap quy c.he thong tin bép
cdo giita cdc dia phuong véi PACCOM vé ti€p nhdn vién
trd, ti trg. Thi€t lap ch€ do giao ban thudng xuyén giita
PACCOM vdi cdc ddi tdc VN trong qué trinh nghién citu
d6i t4c, chudn bi ky k&t du 4n, trién khai dy 4n va kiém
tra hiéu qué dy dn. Tang cudng s6 Iugng va chalt lugng
théng tin nhiim thu hit c¢6 hiéu qui nhitng dy 4n NGO
thi€t thue. Cin ¢6 mdt k& hoach phdi hgp gitta PACCOM
va cdc don vi ¢6 dy 4n thu hiit NGO nhim thong tin, gidi
thi¢u ddy dd, chinh xdc va ding dinh hudng ctia Nha
nude vé ti€p nhin tai trg, vién trd nude ngoai.

Miit khdc, chiing ta ¢in ti€n hanh viéc dao tao toan
dién va cif cdn bo ddi tdc VN lam viéc trong cdc dy dn
nhin tai trg, vién trg. Py la mél. khiu rit quan trong
nhiim bdo ddm, bio vé chli quyén xa hdi va chinh tri ctia
phia VN trong du' dn. Song song vdi diéu do, cling khﬁng
nén bd qua mot khau thi€t y&€u ma lau nay chﬁng ta vin
thi€u trong: nhiu lanh vuc. D6 1a viée cdn phc’u ting
cu’ﬁng r.,ong t4c phdi hgp kiém tra d6i vdi mot s6 NGO ¢6

nhiéu diu hiéu tiéu cuc Lrong kinh t€ va nhitng dau hiéu
tiéu cure khéc, hoic c6,thé kién quyél rit gid'y phép hoat
dong d6i véi [m’dng hgp NGO nao vi pham phdp luat
Viét Nam nhiéu lin- ma cung 12 mot dong thdi cin thiét
d€ lam trong sach h6a moi trudng phi chinh phi tai Viét
Nam ®
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