MOT sO VAN PE
VE QUY HOACH VA
KE HOACH SU DUNG DAT

I. Pat dai la mot tai
nguyén quy gid, khong thé tai
tao va gid tri cia né sé duge
tang lén khong ngitg theo qua
t.rmh st dung, toc do va trinh

6phé.t trién cia nén kinh t&
dan. Nu6c ta hién nay
tmng b&i cdnh khéi ddu cia mot
giai doan ting téc phdt trién,
v6i nhiéu chuyén bién vé co ché
quan hg dsi noi, ddi ngoai tao
nén mdt moéi trudng thuan lm
cho viée ddu tu phat trién kinh

Theo dinh hudng ca nudc
d&n nam 2000; GDP binh quin
ddu ngudi t.ing gdp dbi nam
1990, nhip d§ tdng hang nam 9
- 10%, v6i san xuidt nong, 1am,
ngu nghiép 4,5 - 5%, cong
nghiép 14 - 15%, xudt khdu 24
- 25%, dich vu 12 - 13%. Bén
canh d6 nhip d6 ting dan s
1,8%/mim, c6 ging gidm ddng
ké that nghiép, tao viéc lam nhiéu
hon cho 88 lao d@ng ting hang ndm.

DPidu nay tat yé'u din dén nhu
cdu sif dung ddt clia cdc thanh phin
kinh t€ tdng lén véi téc do rit cao.
Song song d6 la su gia ting dan s
dan dé&n su gia ting nhu cAu nha & va
cdi tao dd thi d& ddm bdo cudc sdng
tién nghi cho nhdn dan, diy 14 moét
nhiém vu vé cing phic tap va khé
khin.

Vi thé&, mot vdn dé cdp bach
mang tinh chién luge quéc gia 14 1am
thé nao quan 1y du'qc ngudn tai
nguyén dit dai dé st dung né mot
cédch toan dign, hop 1y, khoa hoc va
c6 hiéu qua nhat. Muyc tiéu nay chi
duge duge khéi dong va thuc hién
thong qua cfmg t4c lap quy hoach va
k& hoach st dung dat.

II. X4c dinh hé s6 k& hoach sit
dung dat dai:

1. Céc yéu té phy thudc:

Xét trén mot dién tich lanh thd
nhédt dinh thi cuong d§ sit dung dat
dai & dé phu thudc vao:

- M4t do dan s6.

- T6c do tang trudng kinh t& dién
ra trén dién tich d4t dan dung va tdc
dg gia ting sdn phdm xa hji tinh trén
dau ngudi.
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lam ra trén mdt don vi dién tich dat
sif dung.
2. Tinh hé s6 ké hogch sif dung dat dai:
Ta c6 thé s dung cdc ky hiéu
biéu thi sau day:
J: Chi s6 viing
t: Chi s6 ndm, thong thudng t =
0; 1. 14
;- Hé s0 so sdnh mat do dan
sﬁ'&vﬁnthmh&namt
AJ Hé sé so sdnh téc do ting
t.r!.rfrn% GDP § ving J vao nam t
Hé s6 so sanh GDP binh
quian dgu ngudi ¢ ving J vao ndm t
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(1) Chi s6 chung vé téc dé dé
tdng trudng GDP va toc do ting GDP
binh quin ddu ngusi & ving J vao
nam t.

pt - Hé s0 so sdnh gia tdng GDP
lam ra trén mdt don vi dién tich &
vung J vao nﬁm t

Goi HJ 12 hé s& phdt trién sk
dung dat & vung J vao ndm t thi:

it =0.D,+[3R + v P%

d a+PB+y

3. Phén tich ni dung:

Theo cong thife (2) rd rang hé s&

phét trién sif dung d4't dai § ving
J phu thu(’}c vao mic db gia ting
dén s6 (ca tdng tu nhién va ting,
gidm cd hoc), téc 49 ting truéng
GDP va tdc d) gia ting GDP binh
quan ddu ngudi va phu thude vao
- mifc do gia ting cdc gid tri lam
ra tinh theo GDP ¢ viing J thén,
qua céc h$ sd (trong s
o, P va

Chi y: GDP la téng san
phdm quéc ndi tinh theo hé
théng tai khodn qudc gia (SNA).
Theo cédch tinh nay GDP bao
ham ca phéan thu tai chinh tir d4t
dai do dau tulam ting gi4 tri cha
dat dai.

4, Y nghia thyc tién:

- Céch tinh né.y vugt ra khéi
¥ nghia thuc tidn cta c4ch tinh
hé sd quay vong sif dung dit,
thuong chi 4p dung trong viéc
ddnh gid cudng do st dung dat
néng nghiép
-Néuky hléu HtVN ]a hé s6 phat
trién st dung dat dai cia VN vio ndm
t thi ta cd:

3)

w

l1a hé s6 gia ting ph4t trién sit
dung dét dai clia ving J so vdi mic
trung binh ctia cd nudc vao nim t.

- Néu ky hlgu Ky 1a hé s6 gia
tang trung binh v phét trién sit dung
ddt dai cha ving J trong sudt qué
trinh qui hoach (cé thé 5, 10, 15 nim
hodc 1au d%l hon) thi:
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(T =5, 10, 15, 20...): thoi ky quy
hoach.

5. Kha nang ap dyng:

- Phu thuéc vao du bdo phét trién
kinh t& xa hoi ciia ving J cho thdi ky
quy hoach T.

Théng thudng thai ki quy hoach
stf dung d4t tring véi thai ky du bédo
hodc quy hoach téng thé kinh t& x4
hQél do d6 c6 didu kign d& &p dung tinh
todn.

- Cdc du bdo chién luge phat
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trién ¢ cdp cad nudc, cdc ving 16n,
ving trong di€ém cédp tinh luén duge
quan tdm ¢ ving vi md. Do dé céc
viing J thif cdp (néu khéng dn s§ lidu)
c6 thé dung phuong phdp néi suy dé
tinh.

- B6 hée s6 o , p and Yo
quan hé chit ché véi nhau. Trong
trutrng hop gidn don c6 thé tinh theo
phuong phédp binh quian s§ hoc
o = B — o = 1

I11. Quy hoach ké& hoach sif dung
dét dai phéi duge xiy dung & tdt cd
cdc cdp va cho tdt cd cdc loai dat.
Ngay tif nim 1996 phdi dua cong tdc
nay vao nén nép. ‘Thi€u cdc quy
hoach, k& hoach sit dung dat dai cda
ting dia phuong s& khong dd co sd 4é
tinh todn va xét duyét nhiirfg'chi tiéu
ciia quy hoach, k& hoach sif dung dat
cla cd nude. Tuy vay khong thé chy
dé&n khi ¢6 da quy hoach, ké hoach si
dung dit dai cha cdc cdp, cdc nganh
mdi téng hgp thanh quy hoach, k&
hoach st dung d4t ctia cd nudc. Ngay
tir bay gi¢ phai ¢6 quy hoach chung
chia cd nude sif dung dat cha cd nude
vé khai théc sit dung dat € lam co
sd cho céc dia phuong. Trudc mit yéu
cdu x4y dung cho duge quy hoach st
dung dit cla cdc nganh, cdc linh vue
sau day:

- Chid ¥ lap quy hoach st dung
d4t chi ti€t cho cdc khu céng nghiép,
khu ché xudt trong ca nude. Ngudi chi
trl nén 1a Bo k& hoach va déu tu.

- Quy hoach sit dung dat cho phét
trién thiy lgi, thiy dién, lam cho ré
ddt ding vao hd, ddp, tram phét,
dudng din...viing ngap thi di dan thé
nao.

- Quy  hoach sif dung dat cho
mang ludi giao théng vén tdi. Phin
do trung uong quan 1y ciing phdi xdc
dinh ré dé thong bdo cho dia phuong.

- Quy hoach sit dung dat cho cédc
khu dédn cu db thi, khu dan cu noéng
thon va cdn c6 k& hoach quan 1y chit
ché viéc thuc hién cdc quy hoach nay.

- Quy hoach st dung dat néng
nghiép, ddt 1am nghigp ciing phai
duge tinh todn chi tiét d6i véi timg
viing, ting dia phuong va cho timg
loai d4t, véi huéng din 1a quy hoach
sti dung cu thé.

Trén co sd nhitng quy hoach sif
dung d4t quan trong nay ma téng hgp
thanh quy hoach st dung dat cta cd
nuée v6i tAm nhin dai han. Cé nhu
vdy méi dinh huéng cho cdc dia
phuong tinh todn cu thé viéc st dung
ciia ting loai dt trén lanh thé cla
minh.

VI. Dinh huéng quy hoach sif
dung ddt cd nudc ddn ndm 2010

Cin cif vao cdc yéu td phu thude
va hé s k& hoach sif dung dat dai, co
cfu sit dung d4t nudc ta tif nay dén
nidm 2010 so bo s& chuyén dich nhu
sau:

24 PHAT TRIEN KINH TE

1. B4t néng nghiép

- P4t nong nghiép dén nim 2000
du kién 1a 7.810.0G0 - 8.072.000 ha
trong d6 d4t tréng ciy hang nim
5.630.000 - 5.809.000 ha vdi hé s& sit
dung dat dat 1,9 - 2,0 d€ c6 dién tich
gieo trong dat 11 - 12 triéu ha, dé nam
2000 c6 san lugng quy théc 30 - 32
tridu tédn, xudt khiu dat 2.200 triéu
USD. Nhu vay tif nay dén nim 2000
dat khai hoang dua vao sin xuit phai
trén 320.000 ha. )

Bén canh dé s& c6 149.700 ha dat
néng nghiép chuyén sang cdc muc
dich dat chuyén dung, d4t khu dan cu
ndng thén va ddt d6 thi, binh quan
mbi ndm chuyén muc dich si dung la
25.000 ha. Nhu vay d& d&n nam 2000
c6 duge 8.072.000 ha d4t néng nghiép
thi binh quin phdi khai hoang
140.000 ha.

- P4t néng nghiép nim 2010 s&
14 8.821.500 ha, trong dé c6 4.351.300
ha tréng lda, ddm bdo sdn xudt 38 -
40 tridu tdn luong thuc ndm (binh
quén diu ngudi 400 kg luong thue quy
théc). Tit nay dén nim 2010 cin khai
hoang 1.700.000 ha dé can dai lai

dién tich dit ndéng nghiép chuyén

sang muc dich sitr dung khéc la
320.000 ha.
2. b4t l1am nghiép

Nhiém vu chii yéu cha nganh

nghiép chi chi€m 4,55% hay 20% dat
x4y dung néi chung.
4. DAt d6 thj va khu dan cu néng thén

Pat khu dan cu ndéng thén ndm
2000 la 715.000 ha tang thém 60.900
ha, trong d6 chuyén tit dat néng
nghiép 39,400 ha. Nam 2010: 792.500
ha ting thém 138.000 ha trong dé
chuyén tir d4t nong nghiép 97.500 ha.

Pat dé thi nam 2000 1a 107.400
ha, tdng thém 44.100 ha trong dé
chuyén tir ddt néng nghiép 30.200 ha.
Nam 2010 14 200.700 ha, ting thém
137.400 ha trong dé ¢6 90.400 ha dat
ndéng nghiép. =k

Ty 1& dat dd thi so véi ddt khu
dan cu néng thén sé thay ddi tir 1/10
(hién nay) 1én 1/4 (ndm 2010).
5. D4t chua sif dung:

Pén niam 2000 sé chuyén
2,138,500 ha va dén 2010 1Ila
8.522.600 ha d4't chua sit dung vao cdc

" muc dich:

- Néng nghiép 1.700.300 ha

- Lam nghiép 6.546.600 ha

- Chuyén dung 232.800 ha

,. - Khu dan cu néng thén 35.900

ha

- Pat do6 thi 7.000 ha

Tém tit k& hoach va quy hoach
st dung ddt dén ndm 2000 va 2010
nhu sau:

DPinh hudng sit dung dit dén ndm 2000 va 2010

Bon vi: 1000 ha; %

Hién trang si K& hoach sif dung dét
Loai dat dung dat 2000 2010

DT | Tyle DT |Tyle | DT |Tyls
Téng dién tich tu nhién 33.104,2| 100,0| 83.104,2| 100,0/83.104,2| 100,0
1 P4t néng nghiép 7.367,2| 22,3 8.072,6| 244| 88215 266
2 P4t 1am nghiép 99151 30,0/ 11.045,9| 33,4|16.2458| 49,1
3 Dit chuyén ding 1.122.2 34| 1.3195 4,0/ 1.5832 48
4 Pat khu dén cu néng thén 654,2 1,9 715,1 22| 7925 2,4
5 D4t db thi 63,3 02| 1074 0,3 2007 0,6
6 DAt chua sit dung 13.982.2| 422| 11.8437| 357| 54605 165

lam nghiép la tif khai thdc tai nguyén
ritng chuyén sang bdo v&, khoi phuc
va phét trién ritng. Do dé dién tich
rimg dén nidm 2000 s& chiém 33%
dién tich tu nhién cd nuéc va dén
nim 2010 chiém 49%.
3. Pat chuyén dung

Trong qué trinh cong nghiép héa

va hién dai héa d4l nudc, dat chuyén

dung gia tang ddng ké dic biét 1a cdc
loai d4t x4y dung, dat giao thong, d4t
thiy lgi va ting manh tai 3 ving kinh
t& trong diém.

Tit nay dén nam 2000 44t chuyén
dung tang thém 197.300 ha trong dé
c6 80.100 ha dat nong nghiép. Nam
2010 sé ting thém 461.000 ha trong
dé c6 180.000 ha d4t néong nghiép.
Trong ddt chuyén ding tdng thém cé
21.000 ha d4t xay dung, khu céng

Nhu vy ddt dang sif dung vao
cdc muc dich ldm nghiép, chuyén
diing, khu dédn cu nim 2000 sé ting
thém 2.138.500 ha va nam 2010 la
8.521.700 ha, theo d6 d4t dang sk
dung s& chiém 64% (nam 2000) va
83% (nam 2010) dién tich tu nhién cd
nudc.

S6 liéu néu trén chi la tam tinh
dé dinh hudng cho qui hoach, k&
hoach sit dung dit chi tiét sdp toi.
Péng théi van dé quan trong1a co ché
va phuong thic chuy&n dich co cdu sit
dung dit di duge hoach dinh, diéu
nay tiy thudce vao sy didu hanh vi md
ctia nha nudc va su phéi hgp thuc hién
clia cdc nganh, cdc cdp tif trung uong
dén dia phuong®



