1. Dat van dé

TP.Can Tho vita duge cong nhan 1a do thi loai
I true thuge Trung uong, 1a noi dé6 hoi nhat viing
chdu thé déng bing séng Ciru Long va ciing la
trung tam kinh té cua khu vue. Hién tai, thanh
phé ¢6 nadm khu céng nghiép (KCN), vdi khodng
18.000 cong nhan (trong téng s6 30.000 cong
nhén) dang lam viée tai cdc KCN. S6 céng nhan
thiéu nha 6 tai cdc KCN lén dén 70% [1] . Chi c6
an cu méi duge lac nghiép, vi thé van dé nha &
cho cédc d6i tugng nay ciing 14 mot ndi ban khoan
clia chinh quyén dia phuong, Ban qudn ly céc
KCN, doanh nghiép trong KCN va ngay cang trd
nén bife xic déi v6i ngudi lao déng. Tuy vay, dén
nay cdc KCN & Can Tho van chua x4y dung ducc
khu nha ¢ tap trung cho cdng nhan. Xuat phdt tir
thuc té& trén, bai viét phan dnh nhu cdu nha ¢ cia
cong nhén 6 cdc KCN tir d6 dé xudt mot so gidi
phdp co bdn nham thdo g& nhirng khé khan vé
van dé nha ¢ cho cong nhan ¢ KCN trén dia ban
TP.Can Tho.

2. Phuong phap nghién cifu

2.1. Phuong phap thu thap sé liéu

S6 liéu thit cAp: Tham khdo sé liéu cia Ban
quan 1y cdc khu ché xuit va cong nghiép Can Tho,
Lién doan Lao dong TP.Can Tho va tham van ¥
kién chuyén gia trong linh vuc thi trudng bat dong
san.
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A BAN TP.CAN THO

THUC TRANG VA GIAI PHAP

NGUYEN QUOC NGHI

S& lidu so cap: Phuong phdp chon mau phén
tdng két hgp v6i ngiu nhién dugce sir dung dé tién
hanh thu thap s6 liéu so cap. C& mau duge chon
la 280 va doi tugng duge phéng van 1a cédc cong
nhdn dang lam viéc tai cdc KCN trén dia ban
thanh phé nhu: KCN Tra Néc I (80 méu), KCN
Tra Néec II (565 mAu), KCN Hung Phi (75 méu),
KCN Thét Not (70 mau).

2.2. Phuong phap phan tich sé liéu

Nghién cttu nay st dung phuong phép théng ké
mé td véi cde chi tiéu nghién ctu (s6 trung binh,
ti 1&, tdn suét ...) nhdm phdn dnh thuc trang nhu
cdu nha ¢ cia cong nhan & cac KCN trén dia ban
TP.Can Tho. Phuong phdp tham van chuyén gia
duge st dung dé dé xuat cdc gidi phdp thdo go
nhitng khé khén vé nha 6 cho cong nhan & cdc
KCN trén dia ban TP.Can Tha.

3. Két qua va thao ludn

3.1. Thue trang nha ¢ cua edng nhan tai
cae KCN trén dia ban TP.Can Tho

Két qud nghién citu cho thady, tudi doi trung
binh cia cdc cong nhin lam viée tai cdc KCN la
26 tudi va c6 dén T79% s6 cong nhan chua lap gia
dinh. Hién tai, ty 1é cong nhan 6 cdc KCN dang ¢
nha thué la 87%, véi mic gid trung binh tir
250.000 dén 300.000 déngfthéngfcﬁng nhédn va
mic thu nhap hang thdng clia méi cong nhan tir
1.200.000 dén 1.500.000 déng.
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Bang 1: Dién tich nha thué va ndi that nha thué cla
coéng nhan ¢ KCN

Dién tich nha | Ty lé [NGithatcia nha| Ty Ié
thué (%) thué (%)
Réng rai 18,0 | DAy du, kha t6t 11,0
Khéng rong, Tam dudc, trung
khéng chat 42,0 binn 100
Chat choi 36,0 | TUONg doithieu, | 44 4
yéu
Qua chat choi 4,0 | RAt thi6u, kém 5,0
Téng cong 100,0| Téng cdng 100,0

Nguén: S6 liéu diéu tra cla tac gia, 04/2009

Thoi gian ¢ nha thué cha cdc cong nhén trung
trung binh 1a 5 ndm va c6 dén 77% céng nhan
dang séng trong nhitng cdn hd bdn kién ¢d véi vat
liéu nhe va tam bg. Dién tich nha thué cua cong
nhan khéng rong ciing khéng chat chiém ty 1é cao
(42%), bén canh dé cing ¢6 36% cong nhan dang
sinh séng trong cin hd ¢é dién tich chat choi. Con
d6i véi noi that bén trong cian ho thi hau hét cong
nhan ddnh gid ¢ muc thiéu thén (44%) va tam
duge (40%).

Qua khao sdt thuc té cac nha tro quanh KCN,
hau hét cdc nha tro c6 khong gian chdt hep,
phong dc op ep va 4m udt, khong ddm bao diéu
kién vé sinh. Vao mia mua tinh hinh cang té hon,
nude ngdp ca dudng, tran vao nha gy rat nhiéu
khé khidn cho sinh hoat doi song hang ngay cua
cong nhan. Pa s6 phong tro c¢6 tir ba dén bén
ngudi ¢. Trung binh moi cong nhan sd hiu 5m?
san nha thué.

3.2. Nhu cau nha ¢
ctia céng nhdn ¢ cac
KCN trén dia ban
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dic biét 1a ho mudn ¢6 mdt ngdi nha én dinh dé
an cu lac nghiép. Con nguyén nhan cha y&u khién
cdc cong nhan khong ¢6 y dinh mua nha ¢ dé la
chua huy déng duge nguén tai chinh can thiét.
Ciing theo k&t qua nghién ciu, hau hét cong
nhan cé nhu cidu déi v6i mot cian nha riéng, tuong
déi rong rai, c6 thé trong hém (75%). Bén canh
dé, cang c¢6 mot s cong nhan thich chon mua mot
can nha riéng, dién tich nho, c6 thé trong hém
hay & khu vite ngoai 6 thanh phé.
Bang 2: Dién tich va gid nha mong muén clia céng
nhan & KCN

Dién tich mong | Ty 1é | Gid nhamong | Ty Ié
muén (%) mudn (%)
: A 2 : :

TU 50 mZ2trd 25.0 TuA?OO trieu tro 78.0
xuéng xubéng
Trén 50 dén Trén 200 dén 400
60m? 55,0 yigy 17.0
Trén 60 m? 20,0 [ Trén 400 triéu 50

Téng céng 100,0 Téng céng 100,0

Nguén: S6 liéu diéu tra clia tac gia, 04/2009

Coéng nhan ¢ cdc KCN trén dia ban thanh phé
Can Tho mong muoén dién tich nha & tir 60m? trd
xuong chiém ty 1é rat cao (80%), véi gia nha mong
muén cht yéu ¢ mie tir 200 triéu trd xuong (chiém
78%), rat it cong nhan chap nhan mic gia trén
400 triéu. Nguén tién chi yéu dé mua nha ¢ cua
cdc cong nhan chl yéu la tién ti€t kiém cta cd
nhan. Bén canh dé, ho con st dung ngudn von c6
thé huy dong tir ngan hang dé hd trg cho ¥ dinh
mua nha.

Hinh 1: Mic dd quan tdm d&i véi cdc tiéu chi khi mua nha &
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nha thué hién tai kha chét
choi, xa noi lam viéc va
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Trong cdc tidu chi anh huéng dén quyét dinh
mua nha ¢, cong nhan ¢ cde KCN trén dia ban
TP.Can Tho dédc biét quan tidm dén tiéu chi gia
cdn nha, day la tiéu chi duge hau hét cdc cong
nhédn danh gia ¢ mdc rat quan trong. Ké dén, cong
nhan quan tdm dén tiéu chi thi tuc gidy to nha
va moi truong tot, doi véi ngudi mua nha thi tha
tuc gidy t& nha dat luén 12 van dé rat duge quan
tdm, bén canh dé cong nhan luén phai déi mat
v6i su 6 nhiém moi trudng ¢ cdc KCN vi thé tiéu
chi méi trudmg tot ciing la van dé cong nhan dic
biét quan tam. Cdc tiéu chi duge quan tam ké tiép
la an toan, an ninh, vat liéu xay dung nha, thuan
tién giao théng, .. nhém tiéu chi vi tri dia ly ngéi
nha (gan noi lam viée, gan trung tam thanh phé
va gan trudng hoc/bénh vién) khéng duge cong
nhan quan tam khi quyét dinh mua nha é.

Bang 3: Hinh thic thanh toan va thdi gian trd cham
theo mong muén clia céng nhan

Hinh thdc thanh | Ty 1é | Thaigiantra | Ty lé
todn (%) cham (%)

Thanh toan 1 lan 5,015 nam trd lai 25,0

Thanh toan 2 dén 37.0 T[én 5dén 10 350

3 lan nam

Vay ngan hang tra

cham 58,0 | Trén 10 nam 40,0
Téng céng 100,0| Téng cong 100,0

Ngudn: S6 liéu diéu tra clia tac gia, 04/2009

Hinh thic thanh todn mong mudn cua cong
nhéan ¢ cdc KCN dbi v6i cidn ho du dinh mua chui
yéu la vay ngan hang tra cham (58%) va thanh
todn tir 2 dén 3 lan (37%), rat it cong nhan chon
giai phdp thanh toan mot lan. Dai véi thoi gian
tra cham, hdu hét cong nhan chon mife thoi gian
trén 5 ndm (75%), mot sé it cong nhan chon tra
cham trong vong 5 nidm, diéu nay hoan toan phu
hop v6i diéu kién va khd nang tai chinh ctia phan

tit

16n cong nhan lam viée tai 'ceic KCN vi cén ed vao
muc luong hién tai cia ho thi khé ¢6 khd nang chi
tra trong mot thoi gian ngan.

3.3. Tinh hinh cung nha ¢ cho cong nhén tai
cac KCN trén dia ban TP.Can Tho

Trong thoi gian qua, UBND Thanh phé, S¢ Xay
dung, Ban quan ly cdc khu ché& xudt va céng
nghiép Can Tho va Lién doan Lao dong TP.CAn
Tho da ¢6 nhiéu chd truong, chinh sdch kéu goi
cdc t6 chie, cd nhan dau tu vao cdc du 4n nha ¢
cho cong nhan tai cdc KCN trén dia ban. Tuy
nhién cho d&n nay, viéc trién khai cdc du 4n nha
¢ cho cong nhan tai cdc KCN dang gép rat nhiéu
khé khén [Lé Hong Phiic, Gidm déc S¢ Xay dung
TP.Can Thol. Dén giita thang 6 nam 2009, trén
dia ban TP.Can Tho chi méi c¢6 hai du dn xay
dung nha & cho cong nhan, giai quyét ché & cho
hon 40.200 lao dong (dat 40% nhu cdu du bdo dén
nam 2015) va hai du 4n khdc con dang trong giai
doan kéu goi dau tu... Cde du 4n nha & cho cong
nhan tai cdc KCN trén dia ban thanh phé ai loay
hoay véi nhiing con sé tong hgp: dién tich san,
suat dau tu, nhu cau duge ddp ing va dau ra cho
sdn pham.. Mot s6 du dn chi tinh trén sudt diu tu
thi khé gidi quyét duge d4u ra clia san phdm vi
gid qua cao |Vo Ngoc Hé, Gidm déc Cong ty xay
dung ha tang khu ch& xudt Cin Tha|. Con phuong
dn xay cho thué cing dang vudng khong it khé
khin va xdy ra nhiéu van dé bat cap, dac biét la
gid cho thué sau khi tinh todn khéng pht hgp véi
kha nang chi tra cua cong nhan.

3.4. M6t sé gidi phdp co bdan cho vdn dé nha ¢
cia cong nhan tai cdc KCN trén dia ban TP.Cdn
Tho

Thu nhdt, cdc sé ban nganh hitu quan cia
thanh ph& can thudng xuyén kiém tra, gidam sét
viéc dinh gid nha cho thué déi véi cong nhan.
Dong vién, khuyén khich cdc don vi, cd nhan kinh
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doanh nha cho thué dau tu, cdi thién co sd vat
chat, trang tri noi that dam bao cde didu kién sinh
hoat cho cong nhan véi muc gia cho thué hop ly.

Thi hai, 1anh dao thanh phé nén tich cuc kéu
goi cdc to chiic, c4 nhan tham gia dau tu xay dung
nha & cho cong nhén véi chinh sdch cde vu dai,
h& tro vé thué nhu: mién gidm tién thué dat, mién
hodc gidm thué thu nhdp cd nhan, thué VAT, ..
Khuyén khich da dang héa cdc hinh thite cho thué,
ban trd dan (trd gép), tra cham nha & cho cong
nhan véi gida phu hgp véi kha néng tai chinh cia
cdong nhan, ddp tng nhu cdu da dang cia cong
nhén & cde KCN. Tuy nhién, cAn dua ra nhiing quy
dinh cu thé vé viéc xdy dung nha &, quén 1y nhan
kh4u, an ninh, trat tu,. nhim ddm bédo tot hon
cudc séng cho cong nhan.

Thit ba, cic té chiie, c4 nhan dau tu vao du 4n
nha & cho céng nhan tai cdc KCN can tinh todn
nhu ciu, khd ning ctia céng nhan, tu dé dinh
huéng viéc xay dung cédc loai nha & vdi dién tich,
kién tric ndi that, vat lidu xay dung va gid cé hop
1y. :

Thit tu, thanh 14p quy nha & cho cong nhan
lam viée tai cdc KCN trén dia ban thanh phé
nhdm hé trg tién thué, mua nha cho ngudi lao
dong tai cdc KCN c¢6 thu nhdp thap. Quy nay duge
hinh thanh dua trén déng gép tir ngan sach dia
phuong, van déng déng gép cua cde doanh nghiép,
td chde, co quan trén dia ban.

Thit ndm, thanh phé cin ¢6 nhilng chinh sdach
hé trg doi v6i cong nhan & cac KCN khi mua nha
nhu: hd trg tu van mua va thué nha &, hé trg hd
so thi tue va hé trg 14i sudt theo nhiéu mic khéc
nhau nhung thoi gian hé trg 1di sudt khéng nén
kéo dai qud, nhim khuyén khich cong nhan tra
ng dit diém trong thoi gian ngén.

4. Két ludn
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Qua phan tich thyc trang nha ¢ cla cong nhan
tai cdc KCN trén dia ban TP.Can Tho, chiing ta
¢6 mot edi nhin téng qudt vé van dé chd & cla
cong nhan trén dia ban TP.CAn Tho hién nay.
Day la van dé hét suc bue xic, béi 1é nhiing cong
nhéan nay dang phai sdng trong nhiing can phong
hét siic op ep va Am uét, khong dam bao diéu kién
vé sinh. Véi nhitng con dudng dan vao nha ludén
ngdp nudc vao mua mua. P&n nay cac KCN tai
TP.Can Tho van chua xay dung duge khu nha &
tap trung cho céng nhan, trong khi nhu cau cta
cong nhan dai véi nha ¢ 1a rat lén. Nhing tiéu
chi ma ho quan tdm khi mua nha ¢ la gid ngoi
nha, mdi trudng séng va hd so thi tue nha dat..
Hinh thitc thanh todn mong muén cia céng nhan
chii y&u la tra cham trong vong 5 dén 10 nam. Véi
mot s6 dé xuat co ban trong bai viét, tdc gid hy
vong sé gidp ich cho cdc-co quan ban nganh hiu
quan trong viéc gidi quyét vAn dé nha & cia cong
nhan & cdc KCN trén dia ban TP.Can Thom
Ghi chu
[1] Khéo s4t ctia Lién doan Lao dong TP.Cén Tho,
2008
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