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Tinh hinh va nguyén nhan

Nhitng ddi méi trong chinh séch,
phdp luat vé dat dai hon 15 nam qua
di dua dén nhiing két qua tich cuc,
thic ddy kinh t& phat trién, dic biét la
san xudt ndng nghiép, gép phin gilr
vitng 6n dinh chinh tri - xa hdi. Ngudi
sif dung dat gin b6 nhiu hon véi dat
dai. Pat dai dugc st dung ¢6 hiéu qud
hon, Pt xiy dung
két cdu ha tang, phét
rién cong nghiép,
dich vy va xdy dung
d6 thi tang wong ddi
nhanh, déng thdji dién
lichdél sdn xuil néng
nghiép vin Up e
ling. Cong lic qudn
Iy nha nude vé dat dai
¢6 tién bd; hé thong
quan 1y duge ting
cuding, tng budc
phin cip nhiu hon
cho dia phuong.

Quyén st dung
dal da bude dau ud
thanh mét ngudn vén
dé Nha nude va nhan dian diu w phat
trién sén xudl, kinh doanh. Thi trudng
bat djng sédn tuy con sd khai, nhung
da thu hit duge mot lugng vén khd 16n
vio ddu tu xdy dung cd sd ha ting, tao
diéu kién vé& mit biing cho cdc nganh
san xudt, kinh doanh phdt trién, cdi
thién diéu kién vé nha & cho nhin
dén, nhal 12 tai cdc do thi.

Pal dugc nhitng thanh tvu trén 1a
do Péng va Nha nudc ta da khong
ngimg ddi mdi chinh sdch, phdp ludt
vé dat dai, tao ra dong luc mdi, dude
nhin din ddng tinh; ¢ip dy, chinh
quyén cdc ¢ap di vin dung sdng lao
chinh sdch, phdp ludt vé dat dai vao
thuc tién dia phuong.

Tuy nhién, cong ldc quin ly va st
dung dit dai hién nay con nhicu han
ch&, y&u kém vi nhiéu vin dé bic
xuc.

Tiém ning dat dai chua duge
phit huy t8t; dit dai chua duge
chuyén dich hgp ly, hi¢u qua sit dung
con thip. Pl sin xufil ndng nghiép
con manh miin; rimg G€p we bi an
phd, dién tich dat tréng, dbi nai troc,
dat bi x6i mon con 16n. Viée sit dung
dilt ctia nhiéu khu cong nghiép, doanh
nghiép, cd quan con ling phi. Tinh
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trang ngudi sit dung dit vi pham phap
ludt vé dit dai va tinh hinh khiéu kién
vé dat dai dién ra nghiém trong va
phé bién. Viéc Nha nuée thu hdi dat,
dén b gidi tda mit bing thuc hién hét
stic khé khin.

Hoat ddng cia thi trudng bt
ddng sdn khong lanh manh, tinh trang
ddu cd vé dat dai'va bal dong sin gin

Tiép tuc doi méi
chinh sach, phap luat

ve dat dai

Trong thdi ky ddy manh
cong nghiép héa,
hién dai héa dat nudc

lién véi dat rat nghiém trong, ddy gid
dat 1én cao, dic biét 13 & do thi, gdy
khé khiin, cdn trd 16n cho cé ddu wr
phét trién va gidi quy€l nha &, tao ra
nhitng dic quyén, dic I¢i, din dén
tiéu cyc va tham nhiing clia mot s cd
nhén va 18 chifc.

Nhitng han ché&, y&u kém trén do
dét dai c6 ngudn géc phifc tap; chinh
sdch dit dai thay d6i qua nhiéu thai
ky; quan 1y dat dai chuyén tir ¢ ché
1p trung, bao ¢ap sang ¢o che thi
trudng dit ra nhiéu vin dé mdi, trong
khi ching ta con thi€u ki€n thic va
kinh nghiém; nhung nguyén nhén chii
y&u la:

- Chua nhin thife ding mufe dit
dai 12 (i sdn dic bict clia qudc gia, 1a
ngudn ndi luwe quan trong vl ngudn
vion 1o 16n clia dit nude: chua khiing
dinh rd quy&n stt dung dit 1a hang héa
diic biét va ¢in ¢6 cd ch& quén ly phi
hgp. Qudn Iy nhi nudc vé dat dai con
nhiéu han ch€, yéu kém, quédn ly thi
trudng bat dong sdn bi budng 1ong.

Ngusi sif dung dit chua thue hién (1 -

cdc nghta vu doi véi Nhi nude. Chinh
sdch tai chinh déi vdi dal dai con
nhiéu bal ¢ip, gdy thil thodt Lin cho
ngin sich Nha nude. Khuynh hudng

tu phét chay theo cd ¢hé thi rudng da
gy ra nhiéu sai léch trong viéc thic
hién chinh sdch dit dai.

- Mot s6 chii truong, chinh sdch
16n rdt quan trong ctia Péang vé datdai
chua dugc thé ché héa (nhur: ché do s
hitu todn din d6i vdi dat dai; thi
trudng bit dong sin, trong d6 ¢6
quyén st dung dél...). Vin bin phdp
ludt vé dit dai ban
hinh nhiéu, nhung
chdéng chéo, thi€u
dbng bd. Chua lam 15
viéc phd bién, tuyén
truyén chinh sdch,
phdp ludt vé dit dai
trong nhin dén.
Nhiéu chinh sdch da
ban hanh chua dudc
6 chic chi dao,
huéng din vi thi hanh
nghizm uic.

- Vai tro va trach
nhiém dai dién chu s¢
hitu clia Nha nude doi
véi dit dai chua duge
xdc dinh rd. Chua
quan m ding mic viée diu w cho
cong ldc quén ly dit dai, xiy dung b
mdy va chi dao cong tdc quén ly dat
dai. Chua thyc hién 16t cong khai, dan
chti trong viéc thye thi cde chinh sdch,
phdp ludt vé dal dai. Cong lic gidi
quy&Lkhi€u nai, 18 ¢do, tranh chip vé
dAt dai & cdc dia phudng chua ddp ting
yéu ciu. Chua kip thdi thanh tra,
kiém tra va kién quy&l xi Iy nghicm
cdc vi pham phdp ludt vé dat dai.

MGt bd phiin cdn b, ding vién
tha h6a, da Igi dung chic quyén dé
truc l¢i, tham nhiing trong cong tdc
quin ly, sit dung dat dai, giy dnh
hudng xiu trong xa hoi va bl binh
trong nhin dén.

- Chiim t8ng k&t thuc tién dé lam
rd nhiéu viin dé Iy luin vé quén Iy dat
dai trong dicu ki¢n nén kinh (& thi
uudng dinh hudng xa hdi chi nghia.
Cong tic nghién ctiu khoa hoe vé dat
dai con y&u. Chim thdo gd cdc vudng
mic trong chinh sdch, phdp ludt vé
dat dai.

Tiep tuc ddi méi chinh sach,
phap luat ve dat dai
- Vé ché dé sit dung dat
® Poi vdi dat sdn xudt nang
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nghiép:

Quan ly chit ché, bdo vé dat
canh tdc ndng nghiép, dic biét 1a dat
tt trdng lia theo quy hoach d€ bio
d4dm an ninh ludng thyc quéc gia. Cé
quy dinh cu th€ vé quan ly, bdo vé
chat lugng dat nong, 1dm, ngu nghiép,
dat 1am muéi.

® Pgi vdi dat phi ndng nghiép:

- DAy nhanh viéc quy hoach phat
trién d6 thi, xay dung két ciu ha ting
theo hudng vin minh, hién dai. Ning
cao chit lugng cong tdc quy hoach st
dung dat va ting cudng cOng tic quin
ly thuc hién quy hoach. Ban hinh
phdp ludt vé qudn ly xdy dung & do
thi. Tang cudng quyén han va trdch
nhiém ctia Gy ban nhan din cdc do thi
trong viéc & chifc thuc hién va gidm
sat, bdo ddm trit W xay dung trén dia
ban theo quy hoach. Phan cong rd
trach nhiém vi ¢6 cd ché phdi hgp tot
giifa cdc cd quan qudn 1y ddt dai, quan
1y quy hoach xdy dung, quan ly xdy
dung, quin 1y nha va quan 1y cdc cong
trinh ha tAng k¥ thudt db thi.

- Ti€p tuc hoan chinh cd ché st
dung dat do6 thi phdi trd tién. Thuc
hién d&u gid dat doi véi cdc td chuc, cd
nhin xin thué dit d€ dau w kinh
doanh nha, dat theo quy hoach.
Khong giao ddt hodc nhugng bin
quyén st dung dét d€ ting gia dinh
1am nha & riéng 1¢ tai cdc do thi 16n
hoic cdc db thi c6 quy dat it; chuyén
sang gtao (cho thué) cho céc t8 chic
kinh t& diu w xay dung ddng bd céc
khu nha chung cu' mdi theo quy hoach
d€ ban hoic cho thué.

P6i véi dit ndong nghiép dude
quy hoach vao muc dich xay dung do
thi, két cdu ha ting..., Nha nudc c6
quyén thu hdi hodc nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat, Trong thoi
gian chua xay dung, Nha nudc cé thé
cho cong din mudn, thué d€ st dung
tam thdi.

- C6 quy hoach xay dung va phdt
trién c4c cong trinh cdng cdng va nha
& tai cdc lang, x4, thi tif; ban hanh
phép luit vé& quén Iy xdy dung 3 nong
thén,

- Phan dinh r6 trdch nhiém va
quan 1y chit ché dat xay dung cong
trinh giao thong, thiy i, dién va dat
hinh lang an toan cong trinh. Nghiém
cAm viéc xdy dung céc cong trinh trdi
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véi quy dinh vio céc loai dit nay.

- Quy hoach sit dung dat 1am mit
bing cho sdn xuAl, kinh doanh cong
nghiép, dich vu cdn chi § khai théc cd
phin khong gian bén trén va phéin
dudi mit dat; danh quy dat cho xay
dung cdc khu xit 1y chit thdi cong
nghiép va sinh hoat d6 thi. Quy dinh
cu thé viéc sit dung dét cho hoat dong
tham do va khai thdc khodng sén, viéc
phuc héi dit sau khi két thic thim do
va khai thic.

- Quy dinh rd loai dat c6 lién
quan dén qudc phong v an ninh quc

* gia, ¢6 quy ch& dic biét vé quy hoach

st dung va giao loai ddt ndy. DAt nim
trong khu vic quy hoach dit quéc
phong, an ninh, khi chua ¢6 nhu cau
st dung thi giao cho dia phudng tam
st dung.

- Quy dinh cd ch& phdi hgp giita
Bo qudc phong, BO cong an vdi chinh
quyén céc dia phudng trong. quy
hoach sit dung dit phuc vu quﬁc
phong, an ninh. Quy dinh cu thé
nhiém vu, quyén han cda cép tinh
trong viéc thuc hién quan 1y nha nude
ddi véi dat st dung cho qudc phong,
an ninh.

- C6 chinh séch ddu tu dic biét dé
phat trién két cAu ha tang trén dit
kinh t& k&t hdp vé6i qubc phong, an
ninh, dic biét 13 & mién nii, ving
ddng bao dan toc thiéu s&, bién gidi,
hai d4o, viing Tay Nguyén, Ty Bic,
Téy Nam. C6 chinh sdch thu hit dén
cut d&n sinh séng & viing dt bién gidi,
hdi ddo con thua din.

- P4t ditich lich sit, dt danh lam
thing cinh phdi dugc bdo vé nghiém
ngit theo cdc quy dinh ctia phdp ludt;
kién quyét thu hdi dat bi 1&n chiém.

- Giao dat cho cédc cd s@ ton gido
hoat dong hdp phdp trén cd s& dit
dang st dung. Nghién ctu ddy di vé
huéng gidi quy&t dit cho céc cd sd ton
gido phu hgp vdi nguyén vong chinh
ddng va hop phép ctia nhéin dan. it
st dung 1am nha tht ho va vio muc
dich tin ngudng dan gian do ho toc va
cHng dbng wy gidi quyét. C6 quy dinh
vé dat d€ 1am nghia trang nhén dan,
ngin chin viéc xiy dung md phin
chi€m nhiéu dién tich dit dai; khuyén
khich hinh thifc hda tang, trudc hét 1a
@ cdc do thi va ndi tp trung dong déan,

® Poi vdi dit chua sit dung:

- Bdo vé va ¢6 quy hoach, k&
hoach, chinh sdch khai thdc cé hiéu
qua dién tich dat chua sit dung; ngin
chin tinh trang dat bi xm hai, sat 14,
lan chi€ém; 6 chdc 1dn bi€n trong
pham vi lanh thd qudc gia dnhiing ndi
¢6 diéu kién.

- Xay dung chinh sdch khuyén
khich cdc 16 chdc, hd gia dinh va c4
nhan diu tu cdi tao dat dé sitdung vao
san xudl nong, lim, ngu nghiép va
cdc muc dich thich hcip khdc.

Nhiém vu, quyén han qudn ly
dat dai cita Nha nudc

® Vé giao, cho thué, thu hdi
quyén s dung dat.

Péi wigng duge giao dit, cho
thué dit san xuit néng nghiép:

B4 sung d6i tugng duge giao dat
khong thu tién: cong déng dan cu
thon, ban, phil hgp véi tp quin cla
déng bao din toc thi€u so; nhing
ngudi dan di cu ¢6 8 chic dén ndi &
mdi, di &n dinh, ding quy hoach va
khong c6 tranh chép dat dai.

Céc ¢4 nhin, ho gia dinh, 1 chic
trong nudc (danh uvu tién cho ngudi
déin dia phuong) ¢ kha nang va cé
nguyén vong du twrkhai phd dat chua
stf dung tai cdc xa mién nii, ven bién
dé sit dung vao muc dich sdn xuél
nodng, ldm nghiép, nudi trong thiy
s&n, lam mudi, dude thué dat véi mifc
dién tich phd hgp nhu ciu sdn xudt
kinh doanh va kha ning dat dai cla
timg dia phu’dng.

® V2 han mike givo ddt, cho thué
ddt san xudt ndng nghiép, lam ng,’uep,
nudi trong thity sdn, lam mudi:

Khuyén khich tich w dat dai,
s6m khdc phuc tinh trang dit sin xuat
ndng nghiép manh miin. Qud trinh
tich tu dit dai can c6 su chi dao va
quén ly ctia Nha nudc, cé quy hoach,
k€& hoach, c¢6 budc di viing chic trén
ting dia ban, linh vuc, gin véi chuong
trinh phét trién nganh nghé, tao viée
lam. Tich tu dit dai thdng qua viéc
nhin chuyén nhugng va nhiu bién
phép khdc pht hgp vdi tiing thdi ky,
titng viing (nhu cho thué dat, gép von,
g6p 6 phén bling quyén st dung dét
dé hinh thanh céc t6 chiic kinh 1€ hgp
tdc, cdc cong ty b phén...). Xt ly
nghiém nhitng trudng hop lgi dung
chinh sdch tich tu dit dai d€ dau cd
truc lgi.
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Quy mé sit dung dit sdn xuat
néng, 1dm nghiép, nudi trdng thiy
sdn, lam mudi ctia c4c t6 chiic, ho gia
dinh va cd nhin duge md rong phit
hgp véi qué trinh chuyén dich cd ciu
kinh t&, cd ciulao ddng, trinh d thim
canh va quy dat dai trén tiing dia ban.
Gitf han mifc giao d4t sin xuit ndng
nghiép cho hd néng din khong thu
tién nhu hién nay. Chuyén dién tich
dat vugt han miic dudgc giao khong thu
tién cho hd sén xuat néng nghiép sang
hinh thiic thué dit c6 thdi han. Thuc
hién ké khai, dang ky cong khai viéc
sit dung dat @€ 1am kinh € trang trai
d6i véi moi t8 chic va c4 nhin, ¢6
chinh sdch thu& dé thic ddy st dung
d4t c6 hiéu qud va diéu tiét thu nhap
clia ngudsi sif dung nhiéu dat.

® V& viée thu hdi dar

Khi Nhi nude thu hdi dit ma cd
nhdn hoic t6 chic dang st dung hgp
phép d€ phuc vu cdc muc dich quéc
phong, an ninh, 1¢i ich quéc gia, lgi
ich cong cong va phat trién san xuit,
kinh doanh, Nhi nudc thuc hién ché
d6 bdi thudng, t4i dinh cu, dio tao
nghé va hd trd tao viéc 1am theo quy
dinh cda phédp ludt. Nha nude c6 quy
dinh d€ x{ 1y, thu héi dat 1an chiém;
¢6 quy dinh cu thé viéc thu hdi dat da
giao, cho thué ma khong sit dung, st
dung sai muc dich, xAm hai dat, hoic
sttdung nhung hiéu qua qué kém. Cdc
doanh nghiép da thué hoac dudc giao
dat nhung khong st dung hodc st
dung khong diing muc dich da quy
dinh thi Nha nudc thu hdi dit ma
khong bdi thuding.

R sodt lai dat da giao cho céc cd
quan hanh chinh, don vi st nghiép, t6
chifc ding, doan thé; thu hdi nhing
dién tich nha, dat khong st dung va st
dung sai muc dich, trdi phdp luat.

@ V¢ vige gidi quyét cdc tranh
chdp, khiéu nai, t6" cdo 6 lién quan
dén dat dai.

Viéc tranh chap dt dai trudc hét
cin ti€n hanh hda gidi, néu hoa gidi
khﬁng thanh thi dua ra toa 4n gidi
quyé&t. Nha nudc quy dinh thai hié;u va
thdi han gidi quy” céc khi€u nai,
khéng dé€ kéo dai. Uy ban nhidn din
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong
la cip gidi quyét cudi ciing céc khiéu
nai vé dét dai trong pham vi, thdm
quyén clia cic cip & dia phuong;
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trudng hgp cdc dudng su khong nhit
tri v6i quy&tdinh ctia Gy ban nhan dan
tinh, thanh ph8 tryc thudc Trung wong
thi dua ra toa 4n gidi quyél. Viéc gidi
quyé&t 18 cdo vé dat dai thyc hién theo
phap luit vé & cdo.

Pit trude ddy cdc cd quan nha
nude, cdc t8 chic thude hé thdng
chinh trj mugn, c6 day di gidy t3 hop
phdp thi trd lai, nhung khdéng nhit
thi€t 1a trd lai dat cii, ma cé thé tra

"biing tién hodc dil noi khic. .

giao dich chuyén nhugng quyén sit
dung dat; tao diéu kién thuan lgi dé

chuyén dich co cdu sit dung dat phi

hdp véi quy hoach, k& hoach phat
trién kinh t& - xa hoi trong ca nudc va
trén ting dia ban. Nha nudc cé quy
dinh diéu kién cy thé vé& chuyén
nhugng quyén sit dung dit d6i véi
nhiing viing, mién dic thd; ¢6 chinh
sdch va bién phdp can thiét dé€ dong
bao dan toc thiéu sd giit duge dat sin
xuft, bdo ddm ddi séng; ¢6 quy dinh

Hoat dong cua thij trudng bit djng san khong lanh manh,
tinh trang diu co vé dit dai va bat dong san gin lién vdi dat rit
nghiém trong, diy gid dit 1&n cao, dic biét la ¢ do thi, giy khé
khiin, cin trd 16n cho ca diu tu phat trién va gidi quyét nha &,
tao ra nhifng dic quyén, dic 1¢i, din d€n tiéu cyfe v tham nhiing

cua mét s8 ¢4 nhén va toé chie.

Quyén va nghia vu ciia 6 chiic,
ho gia (Tlnh va ca nhan dugc giao
quyén sif du ng dat

® V¢ quyén chuyén doi dar da
duge giao quyén sit dung va viée
chuyén doi muc dich sit dung dat.

Nha nu6c c6 chinh sdch khuyén
khich, hd tr¢ vad hudng din cic hd
n6ng dén thyc hién quyén chuyén ddi,
“ddi thita, ddn dién” theo nguyén tic
tu nguyén dé tao diéu kién thuin lgi
cho viéc ting quy md thifa dét canh
tdc, chuyén déi muc dich st dung dat
san xu#t nong nghiép khi chuyén déi
cd cdu cay trong vat nudi.

Khi quy hoach chuyén muc dich
st dung d4t wrdng lda nudc sang dat
cong nghiép, dich vu, xdy dung ha
ting, do thi... phdi dudc cd quan nha
nudc ¢6 thim quyén xem xét, phé
duyét chit ché theo quy dinh clia
phap ludt.

® Vi quyén chuyén nhuong
quyén su dung dat.

Viéc chuyén nhugng quyén st
dung dét dugc thyc hién d6i véi dat
giao trong han miic khéng thu tién déi
vdi céc hd sdn xudt ndng, 1am, ngu,
1am mudi; dat dudc giao c6 thu tién st
dung dat; d4t d4 nhan chuyén nhugng,
dat dugc thira k€, ting, cho. Ngudi
nhin chuyén nhugng tiép tuc sir dung
dét trong thdi han con lai theo ding
muc dich sit dung dat da quy dinh
trong quy hoach.

Nha nuéc quan 1y, gidm sét cdc

vé viéc chuyén nhugng quyén sit
dung dat déi véi cde dy 4n ddu o két
cdu ha tAng, nhiim ngin chin viéc lgi
dung diu cd dét dé truc lgi.

® Vé quyén cho thué quyén sit
dung ddt.

Ngudi st dung dét duge cho thué
d4l trong trudng hgp dit giao trong
han mifc khong thu tién d6i véi cdc hd
sdn xudl ndng, ldm, ngy, lAm mudi;
dat dugc giao c6 thu tién sif dung dat.
Thdi gian cho thué lai khéng dudc
vugt qud thdfi han thué dat, dudce giao
dat.

® V¢ quyén thita ké quyén sit
dung ddt sdn xudt ndng nghi¢p

Ngudi duge giao quyén sif dung
doi véi dat lrﬁng cdy hang nam, nuoi
trdng thuy sdn va dat Lréng cly lau
nim, dit ldm nghiép dé lrﬁng rl?rng,
dat 6 duge thyc hién quyén thita ke
quyén st dung dat theo phdp luat vé
thita k€& nhu céc tai sdn khéc.

® DGt vdi dat trang trai

Khuyén khich phdt trién trang
trai, nhit 1a & nhitng noi con nhiéu dat
chua sit dung. Dién tich dat Nha nude
o', cho thué lam trang trai theo yéu
ca 1sdn xuat, kinh doanh, phit hgp véi
diéu kién dét dai ctia mdi dia phuong,
vdi thdi gian theo chu ky cla du dn,
t6i da 1a 50 niim.

® Paivdiddtndng, ldm truong.

Tién hanh tdng két ddnh gid va
sdp x€p lai cdc ndng, 1am trudng phi
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hgp véi chic ndng, nhiém vu dugc
giao, di lién vdi d6i mdi quén 19, tao
st chuyén bién tich cyc vé hiéu qua
kinh (&-xd hoi ctia Wing ndng, lam
trudng. Gidi thé nhitng ndng, lam
trudng khong cin thiét dang hoat
d6ng kém hi¢u qué; chuyén quy dat
ndy cho dia phudng quén ly d€ giao,
cho thué theo quy dinh ctia phdp lugt.

Cédc nong, lam wrudng thue hién
hinh thic giao khodn dat sin xudt
néng, lam nghiép 6n dinh lau dai (thdi
han theo quy dinh chung, ¢6 han miic
dién tich 151 thiéu, t8i da ty tinh hinh
dét dai cla ting dia phuong) cho cd
cdc hd nong, 1am trudng vién va cdc
hd din trén dia ban thue syt e nhu cau
va khd ning sdn xudt ndng, lam, ngu
nghiép (trong d6 uu tién ddi véi ngudi
tre i€p sdn xudt nong, 1am, ngu
nghiép tai dia phudng, nhitng ngudi
dang thiéu dat sin xudl). Cdc hd duge
giao khodn phdi st dung dél ding
muc dich do nong, lam trudng giao,
phl hop véi chife ndng, nhiém vu ctia
nong, lam trutng va phdi thyc hién
diy di cdc nghia vy clia ngudi dugc
giao khodn déi véi ndng, 1am truting
va ddi véi Nha nude; cdc hd nhin giao
khodn dugc dang hgp déng giao
khodn va phén (ai sdn trén dit lang
thém do mmh ddu w, tao ra d¢ thé
c.hap vay vén ngan hing, dugc thita k&
quyén I¢i va nghia vu trong hgp dong
nhan khodn.

BO chinh tri chi dao viée xdy
dung va t& chiic thuc hién dé 4n vé sdp
x&p lai va ddi mdi quin Iy cdc nong,
lam trudng.

® Poivdi cdc doanh nghiép o
von dau tu nude ngodi.

Thutc hién hinh thitc cho thué dat;
nghién ciu thi di€m viée giao dat ¢6
thdi han, thu tién mdt lan.

Xay dgrng, quan Iy thi trudng bat
dQng san va chinh sach tai chinh
vé dat dai

Xay dung, quan Iy thi trudng bat
dong san.

Chi dong xay du’ng va pht trién
thi Lru'dng bat dong sdn, trong d6 cd
quyén sit dung dat, trude hét & cdc dd
thi va d cdc viing quy hoach s& phat
trién db thi.

Nha nude dinh hudng, diéu tiét
va kiém sodl thi trudng, ¢6 bién phdp
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chdng cdc hanh vi diu cd bat dong
san; tao diéu kién thuin ldi cho cic
thanh phin kinh (& tham gia thi trudng
bt ddng sdn, phdt huy vai trd chit dao
ctia kinh t€ nha nudc trong kinh doanh
va binh 8n gid bat dong sdn. Ban hanh
sém cdc chinh sdch i chinh d€ diéu
1iét lai phin gid tri dat gia ting khong
do ngudi st dung dat tao ra, ma do dd
thi héa, do Nhi nude diu o ¢d s& ha
tAng, do quy hoach chuyén ddi muc
dich st dung dit dem lai, d€ phuc vu
cho lgi ich chung. Xay dung Ludtkinh
doanh bt dong sin.

Xay dung chuong trinh nha &,
ting nhanh quy nha ¢ d€ bén hoic cho
thué ddi véi cde doi tugng khdc nhau
trong xa hdi. Pong thdi vdi viée phat
trién quy nha kinh doanh, chd trong
viéc phat trién nha cho cdc déi wigng
chinh sdch va ngudi ngheo thong qua
cdc chinh sdch uu dii vé gid, thué, vay
Iai suit thdp, mua nha tra gop...

Chinh sdch tai chinh vé dat dai.

® V¢ gid quyén sit dung dat:

Chinh phu quy dinh khung gid
dit cho titng dia ban, trong Ling thdi
gian (c dicu chinh theo tinh hinh thyc
t€) va nguyén_ tdc, phuong phép xdc
dinh gid daL. Uy ban nhin dan tinh,
thanh phd tryc thude Trun g udng quy
dinh gid cu thé, cong b cong khai dé
lam cin cf thye hién giao dat, cho
thué¢ di, thu thu€ vé dit, bdi thudng
khi thu hdi dat.

Tiép tuc nghién citu xay dung cd
ch€ quan ly gid dat, xdy dung hé
thdng dinh gid va thim dinh gid dat
phi hgp véi sy phdt wién cha thi
trding bal dong sin, trong d6 c6
quyén sir dung dat.

P4l nha nudc giao ¢6 thu tién,
giao khong thu tién hodc cho thué doi
véi doanh nghiép nha nudc, ¢d quan
nha nuéc va cde & chie chinh i,
chinh tri -xa hoi déu can xdc dinh rd
gid tri quyén sif dung dit dude giao.
Cédc thil thodt vé dat dai phai quy
thanh gid tri d€ xem x¢t, xit ly theo
quy dinh cta phdp ludt.

Cic doanh nghiép nha nude duge
Nha nude giao dat ¢6 thu tién, thi tinh
sO tién da trd d6 vao gid tri ai san ctia
doanh nghiép. Pdi vdi cdc doanh
nghiép nhd nudc ¢d phdn héa, thi
di€m dua mot phan gid i quyén sif
dung dit vio gid tri tai sén ciia doanh

nghiép, coi dé la von clia Nha nudc
g6p vao cong ty c6 phan (khong dugce
chuyén nhugng).

® Chinh sdch thu thué chuyén
quyén sit dung dat:

PE diéu ti€t thu nhip ddi vdi cdc
6 chic, cd nhin chuyén nhugng
quyén sif dung dil va mua, ban bal
dong sin gin lién vdi dit, thay thué
chuyén quyén sit dung dit hién nay
biing thué thu nhap ¥ chuyén quyén
st dung dal va ap dung thué sual liy
li€n titng phan déi vai nguth ¢6 thu
nhap cao khi chuyén quyén st dung
dat.

Chinh sdch bdi thuding, t chic
tdi dinh cuf va hd trg tao viée lam khi
Nha nude thu hdi dat:

Khi thu héi dit phuc vu muc dich
qudc phong, an ninh, 1¢i ich qudc gia,
Igi ich cong chng va phit trién sdn
xudt, kinh doanh, viéc bdi thudng vé
dAt dai va (i sdn trén dat, 18 chic i
dinh cu va hd rg tao viée lam thue
hién theo quy dinh chung ctia Nha
nudc. Khi xiy dung cdc du dn ddu wr
din d&n phdi thu hdi dat dang s
dung, phai lap du dn tdi dinh cu cho
ngudi ¢6 dit bi thu hdi va phai xdy
dung khu 14i dinh cu trude khi thu hdi
dat; ddng thdi chi rong dao tgo d€
chuyén ddi nghé cho lao dong i dinh
cut. Negudii dang st dung ddt hop phép
khi bi thu hdi dit duge bdi thudng, ho
tr¢ tdi dinh cu va tao viée lam theo
nguyén Ldc “bdo ddm cho ngudi bi thu
hdi dat dén ¢hd & mdi ¢6 diéu kign
phdt trién biing hodc 13t han noi g™,

Nhi nude ¢é quy hoach lung thé
vé st dung dil wén dia bin cd nude
nhiim tao diéu kién cho cdc tinh,
thanh phd xdy dung k& hoach tricn
khai dong b viée bdi thuding, tdi dinh
cu va hd trd tao viée lam khi thu hdi
dat.

Trong bdi thuting gidi phong mit
biing, phai cht ¥ phin chia hgp 1y phin
gid tri dit ting thém do viée quy hoach
v xay dung cd s& ha ting mang lai, bao
dam hai hoa Igi ich cta Nha nudc, 10i
ich clia ngudi dang st dung dat hgp
phap nay bi thu hdi va ldi ich ctia nguti
dAu t, trong d6 phdi chd trong uu tién
1di ich ctia Nha nudc =

(Trich Nghi quyét Hoi nghi lan thii bay Ban
chédp hanh trung uvong Dang, khoa 1X)
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